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PROCESSOS DE PERIURBANIZACAO NA EXPANSAO URBANA DE COIMBRA.
OS CASOS DO VALE DAS FLORES E DO INGOTE

INTRODUCAO

1 - Algumas consideragdes sobre o espago urbano e
sua funcionalidade

O espago urbano, como todas as criages humanas,
estd impregnado de uma organizacio interna - varidvel ao
longo da histéria e de acordo com as sociedades - que
estabelece correlagdes entre os componentes de molde a
funcionar como um todo, como uma estrutura espacial.
As pessoas e as diversas actividades nio se misturam ao
acaso no espaco, sendo possivel identificar regularidades
nas suas distribuicoes.

Ainda que aparentemente, essa organizagdo, essas re-
gularidades, essa l6gica interna, essa interac¢iio entre os
seus elementos ndo seja, de todo visivel, decifrdvel, ela
existe. E mesmo em abstrato, se 0 homem, o planeador,
ndo teve a preocupagdo de estabelecer uma coeréncia
entre 0s seus elementos constituintes, ainda assim, uma
"organizac¢do" se estabelecerd. Concerteza segundo crité-
rios, que & luz da nossa racionalidade, serio incivilizados
€, portanto, em vez de espago-estrutura terfamos espago-
-caos, jd que a arbitrariedade sobrepor-se-ia 4 regra.

E por isso que, num espago urbano minimamente
estruturado, cada elemento constitutivo deva poder loca-
lizar-se de maneira a contribuir para um melhor fun-
cionamento do conjunto, e que essa localizagio perspec-
tive uma melhoria da qualidade de vida do espago urbano
que se pretende cada vez mais integrado, integrador e
humano.

Para Simées LOPES (1987) a organizagdo do espago
urbane tem a ver com o-uso do solo, com a adaptacio e
utilizag&o que se der ao espago para acomodar diferentes
actividades humanas resultantes da aglomeragio de pes-
soas em dreas urbanas. Essa regulamentagdo, essa orga-
nizagdo do espago urbano, passa por uma clarificagdo das
dreas melhor adequadas para usos especificos, desde o
trabalho &s compras e s viagens, desde o dormir ao
recreio e ao lazer. Paul CLAVAL (1987) diz mesmo que,
sem um minimo de regulamentagéo a cidade achar-se-ia
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rapidamente destruturada ¢ Teresa Barata SALGUEIRO
(1992) refere, igualmente, a este propésito que os pro-
blemas postos pelo crescimento urbano e a multiplicagfo
de iniciativas que visam o territério, tornam necessério
regulamentar a construgdo, disciplinar a expansio e
repensar a localizagdo das diversas actividades que parti-
lham o espago. E, se a organizacio do €spaco passa cefn-
tralmente, pelo uso do solo e pela consequente especifici-
dade que as diversas actividades humanas requerem,
desde logo temos a considerar que os Vvérios usos nio se
distribuem, ou ndo se deveriam distribuir aleatoriamente.
Deverdo ter em conta um conjunto de condigdes, desde
logo as fisicas, e uma diversificada gama de consequén-
cias por forma a ndo fazerem perigar o equilibrio deste
organismo complexo, deste macro sistema que € a cidade.

Longe vio os tempos em que as noges de cidade e de
campo se distinguiam sem equivocos. Opunham-se for-
temente. "A cidade aglutinava-se atrds de uma couraca
protectora de muralhas” (BEAUJEU-GARNIER, J., 1983)ea
partir dai reinava a agricultura, estendia-se o campo,
entrdivamos no dominio do espago rural.

E que, apesar da "cidade ser uma criagdio da sociedade
rural” (GEORGE, P., 1993) ela comecou desde cedo a ter
um ascendente sobre o seu "criador”, quer pela acumula-
¢do de riqueza e respectivo "prestigio” que lhe anda
associado, quer, igualmente, pela concentragdo de poder
civil, militar e religioso que na cidade, desde cedo, se
comegou a radicar.

O crescimento urbano surge-nos pois, como um factor
incontroverso que se pode manifestar de vérias formas:
em termos internos ao préprio centro urbano; pelo desen-
volvimento dos seus subtrbios, pela degradagio de algu-
mas das suas dreas quer internas, quer adjacentes (LOPES,
A. S, 1987).

E neste enquadramento que hoje nos surge a cidade,
uma entidade geogréfica complexa e dinimica em toda a
dimensdo, ao ponto de se tornar cada vez mais compli-
cado estabelecer os limites exactos, entre o espaco urbano

- espago rural, tal € a interpenetragio e a mutagiio

constante existente nessas dreas periurbanas. Contudo,
uma andlise que atenda as caracteristicas relacionadas
com a ocupagdo do espago, meios de produgio, concen-
tragdo populacional, actividades econémicas predominan-
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tes, deslocacdes didrias, acessibilidade e rede de trans-
portes ¢, afinal, o modo de vida, permitir-nos-d colocar
alguma ordem na distingdo entre o espago rural e o
espago urbano.

Como diz LE CORBUSIER (1977), a cidade, esse orga-
nismo urbano, outrora coerente, desaparece ¢ a aldeia,
essc organismo rural coerente acusa os estigmas duma
decadéncia acelerada porque posta bruscamente em con-
tacto com a grande cidade que a desequilibra e, quigd, a
desertifica.

E tudo isto porque esta civilizagdo jd designada da
velocidade, fez explodir as cidades e consequentemente
fé-las estenderem-se sem uma forma organizada e desres-
peitando, violando todo o espago e organizagdo social
rural, que se vé& impotente face a tamanha necessidade de
espago.

Um "empobrecimento espacial”, utilizando a expres-
sio de Philippe SAINT-MARC (1971), ou um consumo
desordenado e sOfrego do espago € uma das consequén-
cias com que se debatem as sociedades actuais, sem
que se vislumbrem medidas estruturais tendentes a
inverter esta situacdo. Pese embora os esforgos de pla-
neamento e de organizac¢do regional a que se tem vindo a
assistir, os resultados ndo sdo animadores face aos nime-
ros da estatistica e as representagdes que a cartografia
nos faz chegar constantemente. O controlo da expanséo
urbana pela via do planeamento, como acentua Simdes
LoPES (1987), nem sempre tem sido conseguido com
sucesso.

E que o consumo de espago, a "urbanizagdo" do
espago continua a crescer vertiginosamente ¢ sem grande
ordem no seu processo evolutivo. "O terreno urbano €
escasso e, como tal, o seu valor tende a aumentar face ao
incremento da procura determinado pelo crescimento das
cidades, quer em residentes, quer em actividades econd-
micas» (SALGUEIRO, T.B., 1992).

O espago passa a ser encarado pela sociedade e pelo
poder econémico - que quantas vezes se sobrepde aos
outros poderes - como uma mercadoria rara, e porque
rara, alvo de manobras especulativas.

E tudo isto porque as cidades tém tendéncia,
"necessidade” de crescer, de se expandir. Crescimento
este que, segundo BEAUIEU-GARNIER, J. (1983), se pode
realizar de duas maneiras: por acumulagio ou por projec-
¢do para o exterior, necessitando, em qualquer uma delas,
de entrar em linha de conta com o espago. Na primeira
situagdo, por acumulagdo, vai-se desencadear uma sobre-
carga do espago urbano em altura e uma densificagdo da
sua malha; na segunda situagdo, por projec¢do para o
exterior, vamos assistir ao consumo de espaco envolvente,
ampliando a drea urbana a espagos outrora agricolas,
ou mesmo aglutinando alguns povoados circundantes
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(conurbagdo), ou ainda efectuando o enchimento de
alguns "vazios" que, pela sua situacdo marginal se pos-
sam encontrar disponiveis.

Teresa Barata SALGUEIRO (1992) refere que o cresci-
mento das cidades se processa de igual modo. Utiliza,
porém, outra terminologia. Diz que o "crescimento urba-
no se faz por adi¢do de bairros novos, quase sempre na
periferia, e por renovagdo pontual ou em conjuntos com
certa dimensdo, nos tecidos herdados. Deste modo, a
cidade contém manchas, mais ou menos extensas e teste-
munhos pontuais de vérias épocas”.

O espago como recurso ndo "eldstico”, ndo renovdvel,
estd a ser alvo de uma forte disputa em fun¢do do acrés-
cimo geral da populacdo urbana, por um lado, mas
igualmente devido a um conjunto de novas necessidades.
Hildebert JSNARD (1982) ndo se coibe de acusar os
poderes piiblicos instituidos como culpados dessa disputa
desenfreada. Os poderes, que deviam funcionar como
reguladores e disciplinadores nesta matéria, actuam, pelo
contrario, como favorecendo a especulaciio ao consenti-
rem anulacdes de Planos de Urbanizac¢do ou de ocupagfo
do solo. E exemplifica: terrenos, onde ndo € permitido
construir-se, comprados a baixo prego a um proprietdrio
rural, adquirem um valor considerdvel quando o compra-
dor obtém o direito de af construir edificios de alta densi-
dade de ocupagdo.

E um pouco por esta "facilidade" de alteragdo da fun-
cionalidade do espago, por esta formas invias de alterar o
uso do solo, que nos arredores das cidades a procura
atinge valores que nfio deixam alternativas aos agriculto-
res que ndo sejam, de imediato, efectuarem a transacgio
das suas terras, pois os pregos sdo convidativos face aos
baixos e aleatérios rendimentos obtidos pela produgdo
agricola.

Vé-se, assim, face a tantos interesses, a maior parte
das vezes economicistas, que o consumo do espago € um
dos grandes e graves problemas urbanos do nosso tempo,
implicando a sua raridade um prego acrescido, uma com-
peticdo entre as diferentes actividades, entre as diversas
funcfes, pela sua posse e igualmente uma utilizacdo
maximalista com consequente reducio dos espagos pro-
dutivos e de lazer.

Desta sobre-utilizagfo espacial, ou desta espacialidade
sobre-ocupada e saturada pelos interesses econdmicos,
resultam acumulagGes de tréfcgo, blogueadoras em horas
de ponta, de todos os fluxos humanos fazendo pairar
sobre a cidade, sobre o espago urbano construide & ima-
gem e semelhanca das sociedades desenvolvidas, uma
ameaca de paralisia geral.

O espago urbano € ocupado na maior parte por habita-
¢Oes. Embora elas existam por todo o lado, as dreas resi-
denciais, dentro do tecido urbano, possuem caracteristicas



diversas, "proprias” do nivel social e econémico dos seus
habitantes.

Dentro da cidade podemos distinguir dreas residen-
ciais diferenciadas atendendo a situacfo geogrifica, a
acessibilidade, a qualidade urbanistica. E pois, da conju-
gacdo destas caracteristicas locativas que, no interior da
cidade, se ndo torna complicado efectuar a distingdo de
dreas residenciais de classes pobres, médias ou ricas.
O estado de conservacdo ou degradagdo dos edificios, ou
seja, os sinais exteriores sdo desde logo, um bom indica-
dor para estabelecer uma segmentacdo espacial, ainda que
simplista.

Quanto a distribuicdo espacial destas dreas residen-
ciais pelo tecido urbano, apesar de algumas hipéteses de
base apontarem para o "aumento do nivel social parale-
lamente ao aumento da distincia em relag@o ao centro"
(BEAUIEU-GARNIER, J., 1983), a verdade é que a realidade
€ bem mais complexa € ndo podemos avangar com uma
zonagem explicativa e adaptada a todas as cidades. Cada
uma tem a sua individualidade prépria, cada uma tem o
seu processo evolutivo, a sua histéria, o seu percurso, a
sua matriz, pese embora algumas similitudes gerais de
que fazem eco os vdrios autores desta tematica.

Teresa Barata Salgueiro diz que viver num sitio
melhor equipado, dotado de maior qualidade de vida,
com melhor acessibilidade é importante para toda a gen-
te, mas s6 os mais ricos podem usufruir destas regalias.
E a selectividade financeira a funcionar e a originar as
"4reas nobres" de residéncia que, entre outros sinais
exteriores de riqueza, vao conferir aos residentes desses
locais, prestigio e estatuto social.

Terdo que existir, por parte de quem planeia, alguns
cuidados por forma a conseguir-se um equilibrio resi-
dencial que tenha em conta dreas sociais adjacentes, que
ndo se descurem os equipamentos (satde, educagdo.. ), as
infra-estruturas e as oportunidades de emprego.

A fungZo comercial esteve desde sempre bastante
li gada a cidade tendo, mesmo, desempenhado papel
importante no nascimento e desenvolvimento de muitas
cidades.

"Para além de ser um elemento decisivo na estrutura-
¢do do espago o comércio desempenha uma importante
fun¢do social, promovendo o convivio entre as pessoas e
animagio dos Jugares" (SALGUEIRO, T. B., 1992).

Sendo o comércio uma actividade sujeita & concor-
réncia, a sua localizagdo ¢ antecedida, no caso dos gran-
des centros comerciais, por um conjunto diversificado de
estudos - acessibilidade, preco do solo, estimativa das
necessidades da populagdo - com a finalidade de obter a
méxima rendibilidade. Sendo assim, a localizagdo do
comércio em meio urbano vai obedecer a um conjunto de
regras que passam pelos lugares de convergéncia dos
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meios de comunicacio, os eixos de grande circulacio e
pelos niicleos de forte concentragdo populacional.

Ha porém, que considerar dois grandes tipos de
comércio, ja que cada um deles obedecerd a uma logica
diferenciada: o que necessita de pouco espaco, € 0 que
precisa de grandes dreas para a sua implantagio. Os do
primeiro grupo, embora se disseminem por toda a cidade,
procuram a posicdo mais central possivel, enquanto os
segundos optam por uma localizagdo mais periférica, por
motivagGes diversas. Nestes contam-se os grandes centros
comerciais, vulgarmente chamados hipermercados, que
sdo grandes consumidores de espago quer para a sua
implantagdo comercial, quer para estacionamento dos
automdveis dos compradores. Igualmente, a sua localiza-
¢io periférica deve-se 4 necessidade de conseguir ficil
acessibilidade em conjugacfio com a centralidade em
relacdo a outros aglomerados da regifio e a uma mais
descongestionada circula¢do rodovidria.

Estes tltimos, 0s centros comerciais periféricos, a que
M. SCHOUMAKER (1974) chama de versdo moderna dos
mercados ao ar livre, estdo a constituir-se como "uma
grave ameacga para os tradicionais centros de comércio
dos centros das cidades" (GARNIER, J. B., 1983), por
motivos vdrios, mas ainda pela sua proximidade das
grandes dreas residenciais, também elas a tornarem-se
cada vez mais periféricas, hordrios mais favordveis e os
precos tendencialmente mais baixos.

Desde cedo que as cidades imprimiram uma atrac-
¢ao/concentracio constante de diversas actividades eco-
ndémicas e sociais que resultaram numa variedade ocupa-
cional particularmente desenvolvida por parte da sua
populagdo. E esta diversidade populacional, um dos
aspectos mais aceites como caracterizadores da populagio
urbana, sendo mesmo, um dos critérios de definigdo de
cidade mais utilizados. Temos entdo, nas cidades, uma
grande variedade de empregos, quase ilimitada, nos sec-
tores secunddrios e, sobretudo, recentemente no tercidrio.
O primdrio nfo € significativo, como se sabe, em termos
de populagdo activa urbana.

Sendo assim, desta diversidade de empregos vio
resultar grupos com as suas caracteristicas préprias, com
as suas possibilidades econdmicas e com a sua matriz
sécio-cultural. Isto €, vai surgir na paisagem urbana uma
visivel diversidade a nivel de utiliza¢do do solo, de habi-
tagdo e mesmo na organizacao do espago; vai surgir uma
tendéncia para a populagdo se agrupar em bairros, em
grandes dreas residenciais dentro do espago urbano de
acordo com diversas caracteristicas, nomeadamente, de
acordo com os rendimentos auferidos.

Mas uma cidade € um organismo em constante muta-
¢fo e, como tal, estes agrupamentos de populagdo vio
também sofrer uma evolugdo e alteracdo locativa, bas-
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tando para tal, a introdugdo em determinada drea de um
elemento que altere o "status quo" existente, como alids é
dito por BEAUJEU-GARNIER, J. (1983), quando refere que,
a permanente evolugdo das condigdes do e no parque
imobilidrio, provocam incessantes ajustamentos por parte
dos residentes.

Quanto 2 estrutura demografica da populacio urbana
ela apresenta também caracteristicas muito prdprias.
Desde logo "os adultos ou os adultos jovens tendem a
aparecer sobrerepresentados e o indice de dependéncia
baixa" (SALGUEIRO, T. B., 1992). Este efeito tem a ver
com 0 maior nimero de oportunidades de emprego que
acontecem no espago urbano a na consequente atracgdo
exercida, a partir dai, sobre a populagdo do exterior da
cidade, das areas rurais.

2 - Processos de urbanizaciio - a periurbanizacao

A aceleracdio dos processos de urbanizagio tem
necessidade de espago e provoca uma forte competicio
pelo solo. Por outro lado, o aumento do nivel de vida e da
rede de comunicagdes leva a uma dindmica do mercado
do espago que tem de sofrer o controlo técnico de planifi-
caciio e ordenamento do territério para ultrapassar o caos
urbano. E uma das caracteristicas da idade pés-industrial
e que resulta da expansdo urbana, originando interrela-
¢Oes muito préximas, interpenetragdes entre o espago
urbano e o rural. Deste processo resulta uma competigdo
pelos novos usos do solo rural do tipo residencial, indus-
trial, servigos ¢ de lazer, face ao tradicional uso agricola
que se encontra no paises ricos e desenvolvidos. Sdo as
més condi¢cdes que se verificam na cidade através das
dificuldades de trédnsito, polui¢do acistica e atmosférica,
o uso generalizado do veiculo automével privado, a exis-
téncia de circulares internas e externas que levam a uma
fécil acessibilidade e & expans@o da drea urbana para o
campo.

Nesta sequéncia, surge o fenémeno de exurbanizagio,
também referido como contra-urbanizagéo ou desurbani-
zagdo que se traduz num movimento da populagfio urbana
habitando no "nucleo histérico, econémico e social" li-
gado, na maior parte das vezes, & proximidade do C.B.D.
(Central Business District), para as franjas periurbanas.

Assiste-se actualmente a transformacgido de espacos
rurais ¢ que, face a um desenvolvimento industrial e de
servicos, levam ao crescimento residencial, sendo factores
de urbanizagdo das dreas rurais através de mutagdes
répidas de cardcter funcional. Os espagos residenciais sdo
0s que experimentaram um maior crescimento quando
comparados com os espagos industriais e de servigos.

A teoria de auréolas periurbanas apresentada por
BRYAN (1989) e RUSSWUNA (1988) referem-se, segundo o
grau de evolugdo e de intensidade de processos, & exis-
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téncia de trés coroas concéntricas. A primeira, aquela que
se desenvolve mais préximo do niicleo urbano, estd sub-
dividida pela franja interior, em que a transformagio do
solo rural em urbano € quase total, enquanto na exterior,
o solo rural apresenta somente alguns elementos urbanos,
constituindo uma franja rural/urbana caracteristicamente
periurbana. Segue-se-lhe a drea de "sombra urbana", em
que hd deslocacbes quotidianas para o emprego na
cidade e, finalmente, o "hinterland" que somente se
reconhece pelas residéncias secunddrias € onde-a socie-
dade rural e a agricola estdo em pleno funcionamento,
reduzindo-se a urbanizagdo a pequenos nicleos.

A diversidade do uso dos solos caracterizam os espa-
cos periurbanos que sdo grandes consumidores de espago
verde para originar espacos residenciais, de servigos e
industriais, cortados por vias de comunicacdio e certos
equipamentos tercidrios e comerciais. Esta dindmica leva
ao aparecimento de promotores imobilidrios e das gran-
des superficies comerciais que atraem outros servigos
ligados ao uso do automével (caso das bombas de gaso-
lina, oficinas € armazéns e, recentemente, “campos” de
exposigdo de viaturas usadas).

Os espacos qualificados de periurbanos sdo raramente
abordados pelos gedgrafos, pois 0s «ruralistas» véem os
avangos da cidade descaracterizando o seu terreno de
estudo e os especialistas da cidade encaram-nos como
formas pouco especificas da urbanidade. Daf as dificulda-
des encontradas na definigio de periurbanizagéo e qual a
sua drea de estudo.

O fenémeno de periurbanizacéio € alargado a todos os
tipos de cidades e aglomerac¢tes ndo sendo contudo idén-
tico e uniforme em todos os casos, aparecendo como um
sistema sécio-espacial complexo e especifico. Corres-
ponde & parte mais dindmica das aglomeragdes e resulta
de um jogo entre uma ruralidade que luta pela sobrevi-
véncia e uma urbanidade que procura ser controladora.
Este processo leva a uma situagiio de conflitualidade,
baseia-se numa dindmica espacial e torna dificil a gestdo
deste territdrio que se pretende seja coerente, entre um
espago rural e urbano em regime de fronteira de tensdes
sdcio-econdmicas e espaciais.

A imprecisdo da nogdo de periurbanizagdo € uma das
primeiras dificuldades. O conceito surge na década de 40
na ciéncia anglo-saxdnica e faz referéncia aos espagos de
"commuting" onde se procura dissociar os espagos de
residéncia, de trabalho e de comércio. Em Franga, foi
G. BAUER e J. M. Roux (1976) que abordaram estes
problemas surgindo uma terminologia especifica tal
como periurbanizagdo, rurbanizagfo, ruralizagfo, franja
urbana, etc.

Sintetizando a defini¢io de periurbanizacio apresen-
tada por R. BRUNET, R, FERRAS e H. THERRY (1992) em



"Les mots de la géographie”, referem que "... o periur-
bano ... € tudo o que estd & volta da cidade e, na realidade
fazendo parte da cidade, pelas actividades e modos de
vida dos habitantes...; compreende todo o espago de uma
nova urbanizacglo, por loteamentos e construgdes indivi-
duais..., fazendo ressaltar o cardcter residencial recente,
sujeitos a uma migracdo quotidiana ou pendular”.

C. CaABANNE (1984) na sua publicagdio sobre o
"Lexique de géographie humaine et économique" define
periurbanizagdo como o "espago situado na periferia
duma cidade e dos arredores e onde tém lugar transfor-
magOes profundas sobre o plano demogréfico, econémico,
social, politico e cultural...”.

Assim, neste espaco mais ou menos alargado, a 4rea
de andlise dos processos de periurbanizacgdo incide sobre
as novas modalidades espaciais do crescimento urbano,
sobre as.novas clivagens sdcio-espaciais dotadas de gran-
de mobilidade e que sio responsdveis pelas mudangas que
se verificam na proximidade duma cidade.

Poderemos referir que «l'espace périurbain est donc
bien, peu ou prou, un espace d'interface entre le rural et
['urbain», tal como o afirmaram Y. JEAN e C. CALENGE
(1997).

Bernard KAYSER (1982), com quem tivemos a satisfa-
¢do de trabalhar aquando da nossa estadia na Universi-
dade Toulouse-Miraille, sugere um modelo sintético de
periurbanizagdo, na sequéncia do ja apontado anterior-
mente, em que se refere que este espaco nio se desen-
volve de igual modo no espago envolvente a cidade.
O processo aureolar que se dispde de forma concéntrica
ao nicleo ou casco da cidade, localizada no “sitio inicial”
com a vertente histérica intimamente ligada ao "ville-
centre" ou "noyau historique”, apresenta-se como uma
continuidade a esse espago urbano. Uma segunda auréola,
de maior dificuldade em definir-se surge mais flexivel e
varidvel com o tempo. Finalmente aparece a drea onde se
faz o confronto entre as formas urbanas e uma sociedade
rural ainda activa. Estas trés auréolas sdo fases diferentes
de um processo de periurbanismo, onde o conceito mais
cldssico se situa na terceira auréola. No entanto, os con-
tactos entre actividades agricolas e o espago construido
com interesses imobilidrios estdo presentes nas trés auréo-
las, mas onde as tensdes sdo mais prementes e atingem o
seu auge é exactamente na primeira auréola.

A ocupagdo do territério nas dltimas décadas gerou
problemas ambientais e paisagisticos e graves disfuncio-
nalidades nas dreas urbanas que se traduzem na ma qua-
lidade de vida das populagdes.

Nas zonas periurbanas, como jd referimos, assistiu-se
a uma dispersdo de construgdes que fizeram crescer os
niicleos urbanos dependentes do interesse dos agentes
imobilidrios que pretendem a valorizacdo fundidria sem
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atender a qualquer preocupacio com o ordenamento do
territdrio.

No tecido urbano histérico, assiste-se a uma crescente
degradacdo de alguns edificios, chegando mesmo a
necessitarem de demoli¢do para ndo causarem maiores
prejuizos. Como consequéncia surgem processos de exur-
banizagdo ¢ a par destes processos verificam-se proble-
mas graves na circulagdo, na falta de espacos de lazer,
deixando de proporcionar um ambiente de convivialidade
a populagdo. Para que este processo seja controlado é
necessdrio que, antes de se construir, se projecte a urba-
nizagdo do espago e se preveja a implantagdo de infraes-
truturas, espacos piblicos de forma a que o espago cons-
truido garanta a articulag&io com o espaco envolvente.

Prevé-se a recuperagdo do tecido urbano que se encon-
tra degradado e faz parte de um patriménio histérico
importantissimo para a cidade ao mesmo tempo que se
procura preencher os espacos disponiveis de forma a
melhorar a qualidade e a coeréncia da ocupagfio existente,
tendo em vista que, os novos espagos residenciais devam
incluir equipamentos, espagos piiblicos e zonas verdes,

E nesta perspectiva que o Plano Director Municipal de
Coimbra, que iniciou os estudos em 1983 e os concluiu
em 1992, publicando em 1993 a sua sintese em "Urba-
nismo, Coimbra, Anos 90" e se apresentou como uma
base de orientacdo de forma a disciplinar as iniciativas
publicas, cooperativas e privadas atendendo a ocupagio e
transformagfio do territério municipal. E um documento
que contraria alguns interesses fundidrios que provocam
o crescimento desordenado da cidade, e que aproveitaram
estes dez anos de indefini¢do para avangarem com projec-
tos que desequilibraram, em alguns casos, o tecido urbano
de Coimbra.

O fenémeno, dito periurbanizagio, corresponde a uma
das grandes evolugdes geograficas registadas no mundo
desenvolvido. Em Portugal, hd mais de 20 anos que se
traduz em novas modalidades de povoamento, respresen-
tando uma evolugdo nos modos de vida na sociedade
contemporénea. O sistema urbano/periurbano regista uma
rdpida mutagdo gerando miiltiplas interrogagdes.

Pareceu-nos 1itil definir esta situacdo a partir de
alguns exemplos no crescimento urbano de Coimbra
onde, em dois bairros igualmente afastados do nicleo
central da cidade e por razdes diferenciadas, apresentam
uma evolugfo que, sob o ponto de vista sécio-econdémico
surgem com um trajecto diametralmente oposto.

Assim, escolhemos como tema de andlise dois casos
de implantacdo de bairros urbanos: o Vale das Flores e-
o Bairro do Ingote/Rosa (Fig. 1). O Vale das Flores,
embora na proximidade da cidade de Coimbra em expan-
sdo, conseguiu resistir, até A década de 90, a pressio
imobilidria para construgdo habitacional e servigos de
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qualidade. O caso do Bairro do Ingote € de ocupagfio mais
antiga e sempre com caracteristicas de marginalizacio
sGcio-econémica e onde a construgéo € exclusivamente do
tipo social. A populagdo, na sua maioria, sofre de exclu-
sdo social e é constituida por elementos de etnia cigana,
alguns negros, reformados, e, de uma maneira geral, por
classes de baixo rendimento econémico.

O VALE DAS FLORES
1 - A ocupacao do espaco - a mutacio funcional

1.1 - Na drea sul da cidade

Na zona sul da cidade encontra-se em expansio a drea
do Vale das Flores até ao Rio, incluindo a 4rea do Polo II
da Universidade, o que perfaz um total de 80 hectares
(Fig. 2).

Relativamente a4 implementagio de dreas verdes, estd
previsto que o Parque da Cidade, Dr. Manuel Braga, se
continue pela margem nascente até & Rotunda da Boa-
vista, inflectindo para o Vale das Flores, ladeando a
ribeira que atravessa o Vale, para depois se continuar
bordejando o Rio Mondego até ao Polo II da Universi-
dade. Seria um verdadeiro Parque Verde da cidade
potenciado pela presenca do Rio com o seu espelho de
dgua e actividades lidicas e desportivas.

Este conjunto de projectos estratégicos enquadram-se
nos objectivos da autarquia "revitalizar o Centro, centrar
a Cidade no Rio, melhorar a circulagio e os tranportes
da cidade, evitar a dispersdo e promover urbanizacdes
de qualidade e em quantidade adequada a procura"
(Urbanismo, Coimbra, Anos 90). Mas para atingir estes
objectivos, sdo necessdrios meios humanos e financeiros
que permitam uma intervengéo, mobilizando os diversos
agentes no sentido de se levar a cabo uma ocupagdo de
forma racional.

Contudo, em Coimbra, é a fungdo residencial que
mais espago tem consumido nas franjas urbanas e que
correspondem ao primeiro anel de periurbanizagdo. Apre-
sentam-se sob formas diferenciadas, desde as residéncias
individuais ou geminadas dos anos 40 no Bairro Norton
de Matos até a banda continua na Rua Paulo Quintela,
aos blocos habitacionais da Avenida Mendes Silva e
Rotunda da Makro de constugio de qualidade e a custos
elevados, enquanto os Bairros da Fundagdo Salazar, da
Policia e parte da Boavista sdo de menor qualidade com
construgdio de tipo social. A sul, na drea do Pinhal de
Marrocos, Vila Franca ¢ Quinta da Malavada, encon-
tram-se vivendas ou residéncias de qualidade duvidosa
por, na sua maior parte, serem edificios sem qualquer
controlo relativo a sua construg@o e ampliagdo, sem preo-
cupagdes de ordem arquitecténica. Daf encontrarmos uma
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drea urbana de dificil recuperacio urbanfistica, tal o caos
que chegou a implantagdo residencial, fora de toda a
planificagfio urbana.

Encontramo-nos assim numa drea onde, ao longo do
tempo, houve ocupagfio residencial por classes sociais
com menor capacidade econémica, que se dispuseram na
drea envolvente ao Vale das Flores, que somente foi ocu-
pada na década de 90 pelos Centros Comerciais (Coimbra
Shopping e Makro/Coimbra) assim como um sector habi-
tacional de qualidade e de elevados pregos.

Numa fase inicial, dos anos 20/40, estes espagos
periurbanos, como o Alto de S. Jodo, eram lugares de
contacto entre a sociedade rural e urbana. Nesta drea
verificava-se um aumento de ocupagdo nos periodos de
férias ou de fim de semana nas casas das Quintas do Vale
das Flores, pela burguesia da cidade que passava o més de
Agosto na praia da Figueira da Foz e o més de Setembro
na sua casa de campo onde assistia & época das colheitas.
A partir dos anos 40, construiu-se o Bairro Marechal
Carmona, hoje Norton de Matos, para albergar os desalo-
jados resultantes da destruicdo da Alta Coimbra que deu
lugar a Cidade Universitdria, correspondente ao actual
Polo I. E este um caso tipico de exurbanizagio imposta 2
populagdo residente na drea hist6rica do niicleo central de
Coimbra. Esta populagéo era constituida por residentes
envelhecidos, ligados a actividades de pequeno comércio,
a aluguer de quartos a estudantes e alguns professores €
funciondrios da Universidade, correspondendo a uma
classe média. O plano ortogonal deste bairro e o tipo
predominante de casas geminadas apresentavam alguma
qualidade para a época estando, a maior parte delas bem
conservadas, inclusivamente sofreram melhorias arquitec-
ténicas, sendo o primeiro bairro construido em Coimbra
com preocupagdes urbanisticas.

Assim, até & decada de 50, tinhamos uma paisagem
largamente ligada a agricultura através da existéncia de
numerosas Quintas que estavam ocupadas permanente-
mente pelos caseiros € s6 temporariamente pelos seus
proprietdrios. A pressdio imobilidria que se verificou nos
anos 60 fizeram aproximar a cidade através da abertura
de novas vias de acesso continuando-se o processo de
exurbanizagdo e conurbagdo ao englobar o Alto de
S. Jodo. Entretanto assistiu-se & chegada de novas fami-
lias que acompanham os filhos nos seus estudos e que,
ap6s a obtengdo da sua Licenciatura se mantém na cidade
através do exercicio de certas profissdes liberais, que
estiveram na base do éxito urbanistico do Bairro da
Solum que, até ao momento, € o que apresenta maior
qualidade quer pelo seu projecto rasgado, quer pela drea
e acabamentos das habitagdes. Estas diferentes origens
levam a que «Le périurbain, n'est pas encore constitué en
un veritable géotype" (JEAN, Y. et CALENGE, C., 1997),
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pois aqui se concentrou uma populagio de mentalidades e
comportamentos diferentes.

Como as origens das familias e capacidades econémi-
cas sdo diferentes, hd uma evolugdo socio-espacial desi-
gual e uma falta de solidariedade entre os utentes de um
mesmo espago, verificando-se a formagio de centralida-
des secunddrias quando as infraestruturas e os locais de
concentra¢io de comércio e servigos assim o permitem.

Nas décadas 70/80, surgiram em banda continua, as
habitagdes da Rua Carlos Seixas e as trés primeiras cons-
trugbes no Vale das Flores projectadas pela Camara
Municipal de Coimbra por processo de renda resolivel e
mais tarde vendidas aos seus ocupantes. E € na mesma
época que se constrdi o Instituto Superior de Engenharia
de Coimbra-ISEC (Fig. 3), a Escola Secundiria da
Quinta das Flores, assim como outras instalagdes ligadas
a Universidade com a qual apresenta continuidade com o
Polo II.

Mas € na década de 90, e especialmente a partir de
1993, que se dd o "boom" habitacional a que nio serd es-
tranha a forte polarizagdo provocada pelos dois Hiper-
mercados - o Coimbra/Shopping ¢ a Makro/Coimbra.
A partir de entfio, o processo de urbanizacdo acelerou-se,
originando uma forte densificagdo de construgdes habita-
cionais onde a qualidade de vida parece comprometida
apesar dos pregos especulativos praticados pelas imo-
bilidrias.

Processos de periurbanizacdo na expansdo urbana de Coimbra

1.2 - No Vale das Flores

Segundo LOUREIRO (1964) "a denominacio de Vila
Mendiga correspondia a uma vasta drea do subtirbio a
Sul da Cidade que ao longo dos tempos se foi desin-
tegrando para dar lugar a novas denominacdes refe-
ridas a dreas mais restritas (Calhabé, Mal-Lavada,
Talha, Bairro de S. José, etc.)", englobando possi-
velmente a "depressdo compreendida entre a lomba da
arregaca ¢ o Pinhal de Marrocos onde se encontra a
Fonte da Talha" o que corresponde ao actual Vale das
Flores. "O topénimo Marrocos, em Vale de Marrocos ou
Pinhal de Marrocos, como hoje correntemente se diz,
corresponde mais ac menos & denominacdio da Alcard,
cabeco de Alcard ou Monte de Alcard, limitado a Norte
pela Fonte da Talha, a Sul pela Portela do Mondego, a
Nascente pela Quinta da Mal-Lavada e a Poente pelas
Quintas da Boa-Vista e de Vila Franca, tudo na zona da
Arregaga”.

O chamado Vale das Flores ocupa uma drea de mais
de 50 hectares, situando-se no limite Sul do espaco
urbano de Coimbra, envolvido em ferradura pelo Pinhal
de Marrocos, Vila Franca e Quinta da Malavada e Boa-
vista que se continua pelas instalacdes do Polo IT da Uni-
versidade, pelo Bairro da Policia, Bairro Salazar ¢ pelo
Bairro da Boavista. Na zona mais baixa, junto do antigo
Vale abandonado, situa-se a Urbanizacio do Vale das

A - Eng.? Civil

B - Eng.? Mecanica

C - Eng.? Electromecanica
D - Eng.® Electrotécnica

E - Quimica

N
F - Eng ? Informatica
G - Servigos Gerais
H - Refeitorio
| - Futuro Interdisciplinar
ESCALA 12000

Fig. 3 - Plano de ordenamento do ISEC
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Flores e a Quinta das Flores € cortada pela Avenida Men-
des Silva e Rua Cimara Pestana. A Norte localiza-se a
Rua Paulo Quintela,e prolongamento da Pedro Alvares
Cabral assim como o Bairro Norton de Matos que limita
o interfldvio do meandro da Arregaga. A Leste,estende-se
a Estrada da Beira que corresponde & E.N.17, localizada
entre as Nogueiras e o cruzamento para o Viaduto da
Quinta da Fonte que se alonga até ao Alto de S. Jodo,
sendo uma via de penetragdo para o interior do pais.
A Oeste, a Rotunda da Boavista contacta com a Quinta
das Varandas onde estd instalada a Sede do Clube dos
Empresarios de Coimbra.

Sob o ponto de vista fisico, e segundo a abalizada
opinido de Fernando Rebelo, esta drea seria o hipotético
trajecto do Rio Mondego atendendo a existéncia de um
terraco poligénico no Bairro Norton de Matos constituido
por calhaus rolados. Num momento posterior surgiu um
encaixe na procura do nivel de base local de tal forma que
se deu o "cat off" ou captura, ficando o meandro que
envolvia a "Lomba da Arregaca” abandonado. Neste
periodo, esta drea deprimida funcionou como uma forma-
¢do lagunar pantanosa havendo depdsitos argilosos e
depésitos de vertente, podendo contar-se ainda cinco
niveis gresosos. A existéncia de argila justifica que o
nivel fredtico se encontra alto, provocando uma concen-
tragio elevada de dgua no solo, levando a naturais perio-
dos de inundacdes por falta de escoamento. Afinal é esta
evolugdo que permitiu a riqueza agricola explorada nas
Quintas (Cheira, Flores, Fonte da Talha, Varandas, Boa-
vista, Mal-Lavada, de Marrocos e, no fundo do vale, a de
maior extensdo a Quinta da Nora) e que conseguiu resis-
tir & pressdo imobilidria exercida sobre este espago privi-
legiado para a pratica da agricultura, O Viveiro da
Quinta das Flores, especializado em flores, morangos e
leguminosas, transferiu as suas instalagBes para uma
exploragéo com cerca de 10 hectares, grande parte deles
utilizando a técnica de agricultura forcada em estufas e
estufins que hoje encontramos no Campo do Boldo, 2
saida de Coimbra, na Estrada da Cidreira para a Figueira
daFoz (EN.111).

O fundo do Vale das Flores quase plano, apresenta
"excelente” aptiddio para a construgdo. A drea foi objecto,
inicialmente, de diversas iniciativas urbanisticas e de
construgio bastante incoerente. Poderiamos comentar que
houve uma mutagéo profunda da funcionalidade, passan-
do de solos agricolas ubérrimos, para as massas de grande
densidade de betdo armado. Estas enormes construgdes de
4 a 6 andares em blocos ou em faixa continua apresen-
tam fungOes ligadas predominantemente & habitagdo, ao
comeércio e servicos, estando prevista a instalag8o de 1000
novos fogos. Se juntarmos as dreas ocupadas pelo Coim-
bra/Shopping e Makro/Coimbra com fung¢fo comercial, 4
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de servigos tdo diversos, onde predominam os ligados 2
educagio.

Ha a acrescentar ao que foi referido, ainda o Instituto
Pedro Nunes, a Associacao Portuguesa de Paralisia Cere-
bral - Nucleo Regional de Coimbra (APPC-NRC), onde
as criangas sdo sujeitas a tratamentos adequados e sdo
acompanhadas por pessoal especializado com vista & sua
recuperagdo,0 Quartel dos Bombeiros Sapadores de
Coimbra (em construcdo), o Centro de Satdde do Bairro
Norton de Matos, a Igreja de Jesus Cristo dos Santos dos
Ultimos Dias, que estio em continuidade espacial com
o Bairro do Pinhal de Marrocos constituido fundamen-
talmente por moradias de baixa qualidade, enquanto o
Bairro da Boavista apresenta habitacbes em banda e
moradias de alta qualidade.

Todo este surto de construgdo sujeito a estudos urba-
nisticos, pretendem integrar as zonas de construcio jd
existentes que ndo foram alvo dos planos de urbanizagio,
e por isso mesmo se apresentam sob a forma desorde-
nada, tal como sucede com o Alto de S. Jodo e o Pinhal
de Marrocos.

Para que o Vale Flores seja considerada como drea de
ocupagdo multifuncional e de qualidade, que nfo signi-
fica necessariamente ser de luxo ou de custos elevados, é
preciso que seja salvaguardada a zona verde, pedonal e de
estacionamentos.

Dispondo-se paralelamente a ribeira existente que
percorre 0 fundo do Vale das Flores, os jardins serio
"sempre” a ultima coisa a fazer-se, mas espera-se que o
matagal que ladeia a ribeira, centro de polui¢io e de ratos
que circulando livremente, chegando mesmo a atravessar
a Av. Mendes Silva, parcela importante da Circular, seja
rapidamente reconvertida.

A organizacfio do espaco na drea de expansiio do Sul
de Coimbra foi altamente influenciada pela instala¢do
do Coimbra/Shopping e da Makro/Coimbra sendo um
exemplo de utilizagdo de um empreendimento comercial
como pélo de crescimento suburbano dinamizados pela
construgdo de edificios para habitagiio e outros servigos.

Na zona da Boavista estd a desenvolver-se o Pélo II da
Universidade, através da constru¢do dos Departamentos
de Engenharia Quimica e Engenharia Civil, uma grande
cantina com capacidade para 600 alunos para servir os
estudantes do Pélo II, assim como também uma residén-
cia universitdria com 120 camas. Ji se encontam em
funcionamento os Departamentos de Engenharia Meci-
nica e Informética, assim como o Departamento de Enge-
nharia Electrotécnica. Futuramente estd prevista a cons-
trugdo de um grande anfiteatro para servir todos os
Departamentos. Ainda sem aprovagdo ministerial, mas
com propostas apresentadas pretende-se instalar neste
P6lo a Faculdade de Psicologia e Ciéncias da Educagio e



as Ciéncias do Desporto, além de dois novos Departamen-
tos ligados &s Ciéncias da Terra e da Geografia.

O Polo I da Universidade e os imdveis envolventes
de cardcter habitacional integrario infraestruturas de
comércio e servigos por forma a facilitar a integracdo da
comunidade estudantil e fomentar a interacgdo Universi-
dade/Cidade. E de referir que a contiguidade com o
Polo II da Universidade, em rdpido processo de constru-
¢do, ird naturalmente criar novas centralidades.

Em continuidade com o Bairro da Policia ¢ com o
Bairro da Boavista estd instalado o Laboratério de Aero-
dindmica Industrial ligado & Associagdo para o Desen-
volvimento Industrial da Universidade de Coimbra e que,
neste momento, se apresenta como uma diversificago do
Pélo II da Universidade.

O Instituto Pedro Nunes tem a fun¢o de promover a
investigagio aplicada a inovagdo industrial e integra-se
naquele que se pode chamar uma incubadora de empre-
sas. £ uma Associagdo para a Inovagdo e Desenvolvi-
mento em Ciéncia e Tecnologia, que é uma institui¢do de
direito privado de utilidade piblica, sem fins lucrativos,
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que realiza actividades de cardcter cultural, cientifico e
tecnoldgico, com o objectivo de reforgar a competitivi-
dade da economia nacional, através da promogdo tecno-
I6gica e organizativa do tecido produtivo.

2 - Circulagao

A Circular que atravessa o Vale das Flores tem o
seguinte trajecto: parte da Casa do Sal, sobe pelo acesso
ao H.U.C., vira para a Rua Afrineo Peixoto, em faixa
tinica, passa pelo n6 desnivelado dos Olivais, alcanga a
drea da Cooperativa Habitacional Mondego, desvia-se
para a Av. Elisio de Moura e Fernando Namora até ao
Alto S. Jodo, onde se liga ao Vale das Flores até a
Rotunda da Boavista, que atravessard o Rio Mondego
pela futura Ponte Europa. Enquanto ndo se constréi
esta Ponte, segue pelo trogo da Av. da Lousd, liga-se a
margem esquerda pela Ponte de Santa Clara e atra-
vessa-a novamente, agora para a margem direita, pela
Ponte/Acgude, fechando assim a Circular na Casa do Sal

(Fig. 4).
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Relativamente & Circular, a concentragiio da drea
habitacional, de comércio e de servicos no Vale das Flo-
res, leva a uma sobrecarga de trifego que mais se agrava-
rd quando a Ponte Europa for concluida. No final da
Avenida Mendes Silva e na Rotunda da Boavista estd
previsto o arranque da anunciada Ponte Europa (de que ji
foi langada a primeira pedra), mas ainda sem localizagdo
definitiva. A Ponte Europa, em fase ainda de antepro-
jecto, cujo custo estd avaliado em 4 milhdes de contos,
encontra-se num impasse dadoque a Junta Auténoma das
Estradas (J.LA.E.) e a Cémara Municipal de Coimbra
(CM.C.) tém perspectivas diferentes para a sua implan-
tacdo na margem esquerda, junto ao Hotel D. Luis. Dum
lado a J.AE. € apologista de um feixe de vias, enquanto a
C.M.C. defende uma espécie de miradouro para a entrada
da cidade.

Parece-nos incoerente que a referida Circular possa
manter esta classificacdo face & auséncia de circuitos
pedonais, subterrdneos ou aéreos, que permitam a sua
transposigdo sem perigo. A agravar esta situagdo, a drea
que se pretendia de qualidade € sujeita a factores de
polui¢do sonora e atmosférica derivados da circulagio de
veiculos automdveis mas, mais grave ainda, dos transpor-
tes pesados que a passardo a utilizar.

Pensamos que, como alternativa ao trogo da Circular
do Vale das Flores, se poderd utilizar a projectada Ave-
nida da Boavista que a ligard a Estrada da Beira
(E.N.17), junto a Ponte da Portela do Mondego e que
circulard paralelamente & margem esquerda do Rio até a
Ponte Europa. Se o atravessar do Vale das Flores € pre-
judicial para a circulagdo pelas consequéncias que ja
apontdmos, este circuito mais a Sul implica a passagem
préxima do Polo II da Universidade, com todos os aspec-
tos negativos que surgem por esta ser uma drea escolar.
Mas como este trogo ainda nfo estd construido, espera-se
que os técnicos encontrem solugdes para que esta alter-
nativa seja a mais vidvel e que traga os menores incon-
venientes possiveis para uma drea de grandes potenciali-
dades paisagisticas e urbanas, que seria bom, fossem
protegidas.

As preocupagdes ecoldgicas fundamentais para uma
drea que se pretende com qualidade, fica sempre para
altimo plano, porque € capital gasto e pouco visivel e ndo
se traduz em drea construida, ndo criando ganhos imedia-
tos. Ainda referente & ribeira do Vale das Flores, esta
sofreu encanamento, mas em periodos de chuvas intensas,
que com certa frequéncia se fazem sentir em Coimbra, a
ribeira extravasa conquistando o seu antigo leito, tans-
formando a Circular para veiculos automdveis em autén-
tico rio, fazendo relembrar a sua natural aptidao fluvial.
Os tempos mudam e as fungdes vdo-se adaptando as
exigéncias e 4 tecnologia dos tempos modernos.
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Numa recolha de dados constatdmos que a Escola
Secunddria do Vale das Flores apresenta 1311 alunos
e 206 professores e funciondrios, o Instituto Superior
de Engenharia, 2041 alunos e 226 professores ¢ fun-
ciondrios, a Escola de Ensino Bésico n° 38 tem uma
frequéncia total de 304 alunos e 21 professores e fun-
ciondrios, a Escola de Hotelaria, 200 alunos de for-
macdo inicial, cerca de 80 em formagio continua de
profissionais e 62 professores e funciondrios, originando
uma concentragdo de 3936 alunos, 408 professores e
107 funciondrios, perfazendo um total aproximado de
4500 pessoas, que se deslocam diariamente para o
Vale das Flores. Partindo da hipétese que 2/3 dos pro-
fessores e funciondrios se deslocam em viaturas pré-
prias, que dos 3352 alunos da Escola Secunddria do Vale
das Flores ¢ do I.S.E.C. cerca 1% t&€m viatura par-
ticular ou usam a dos pais, e que na Escola de Hotelaria
cerca de 35% dos alunos ji possuem automdével, porque
pontualmente alguns jd se encontam a trabalhar, isto vai
traduzir-se numa concentracio de cerca de 310 viaturas
que preenchem os espacos das zonas circundantes do
Coimbra/Shopping. Juntando este afluxo, as cerca de
1250 viaturas que se dirigem a Makro/Coimbra e ao
Coimbra/Shopping diariamente, fica-se com uma ideia da
enorme densidade da circulagio local, ndo entrando em
linha de conta com os que atravessam a Av. Mendes Silva
utilizando-a como Circular.

Para evidenciar o perigo resultante da circulagfio na
Av. Mendes Silva, ao atravessar uma drea de forte densi-
dade urbana, referimoes o caso de uma jovem aluna da
Escola Secunddria do Vale das Flores que morreu atro-
pelada, assim como o de outro aluno da mesma escola
que no dia 6 de Fevereiro do corrente ano ficou ferido,
quando atravessava a passadeira. Segundo informagdes
de um médico do Centro de Sadde do Bairro Norton
de Matos, € muito frequente virem receber assisténcia
vitimas de pequenos atropelamentos que se verificam
naquela Avenida, que mais parece uma Via Répida.
Criou-se um movimento de solidariedade dentro da popu-
lagZo estudantil, desde as criancas de 5/6 anos da Escola
do Ensino Bdsico n°® 38 até aos mais velhos do ISEC,
distribuindo panfletos, apelando para o civismo e sensi-
bilizando & seguranga na estrada, Mais acrescentam que
a localizago das grandes superficies e a densificagdo
dos bairros envolventes tornam-nas vitimas de um
"planeamento urbanistico aberrante" que estd a "dar
prioridade as viaturas". Estes acidentes deram-se na
véspera da inauguragdo e activacdo dos semdforos con-
troladores de velocidade e de bandas sonoras no pavi-
mento da referida Avenida, integrando-se numa campa-
nha mais vasta de Prevengo Rodovidria na drea urbana
de Coimbra.



3 - A implantacio dos hipermercados

Com origem na Europa, exportado para os Estados
Unidos da América do Norte e importado novamente
para a Europa, o Centro Comercial era um fenémeno
suburbano ou de cidades secunddrias que originou uma
cultura suburbana e que, segundo Clara Ferreira Alves
"deslizou para a «mal-culture» tornando-se o passeio do
niilismo".

Os Hipermercados levaram 24 anos a chegar a Por-
tugal a que se acrescentam mais sete até se instalar
o primeiro Hiper em Coimbra, logo, o atraso foi de
31 anos, estando na fase de criar expectativas pela
novidade, prevendo-se a instalagdo da cadeia Carrefour
na actual fabrica da Fucoli.

As novas formas comerciais correspondem a uma or-
ganizagdo do comércio resultante da concentragfio finan-
ceira, que utiliza novas e eficazes formas de venda, parti-
cularmente o livre-servigo, desenvolvendo métodos racio-
nais de gestdo e¢ organiza¢do e promovem a formagdo
profissional do pessoal ao seu servico (BRANDAO, 1994 ).

O Continente de Coimbra é um hipermercado por se
apresentar associado a um centro comercial (Coimbra/
Shopping) que engloba comércio de vdrios ramos, restau-
racdo, servigos de cardcter comercial e de lazer tendo sido
inaugurado em 6 de Outubro de 1993.

Os critérios que estiveram na base da localizagdo
desta grande superficie no Vale das Flores, junto a
unidade grossista Makro/Coimbra, deve-se a um ele-
vado grau de acessibilidade e & sua insercio numa
zona residencial que se prevé de grande qualidade e
alta densidade, perto de grandes equipamentos de
ensino (Escola Secunddria Vale das Flores, Instituto
Superior de Engenharia e ndo muito longe do Pélo II
da Universidade).

No Coimbra/Shopping existem 65 lojas entre os
vinte e os mil m? distribuindo-se por dois pisos,
enquanto o Continente apresenta uma drea de quase
8500 m? formando um espaco de venda com cerca de
14.000 m2.

O seu parque de estacionamento tem capacidade para
1100 viaturas, distribuidas por 700 lugares em frente do
edificio, acrescidos de mais 400 lugares no parque auto-
movel superior que, juntamente com o edificio, cobrem
uma drea total de 32.000 m? implicando um investi-
mento de 6 milhdes de contos.

Os acessos a Coimbra podem ficar condicionados pela
afluéncia média de cerca de 1250 viaturas que convergem
a Quinta das Flores, vindas da Figueira da Foz, Canta-
nhede, Mira, Oliveira do Bairro, Mortdgua, Anadia,
Santa Comba Dio, Penacova, Vila Nova de Poiares, Gdis,
Lousd, Pombal, Condeixa, Soure, etc.

Processos de periurbanizacdo na expansdo urbana de Coimbra

O trinsito que se dirige a0 Coimbra/Shopping e
Makro/Coimbra sdo assegurados pela Estrada da Beira
(E.N.17) e pela Avenida Cénego Urbano Duarte no pro-
longamento da Avenida da Lousd a Oeste. Na Rotunda
que se situa no final daquela Avenida, na continuidade da
Avenida Mendes Silva e saindo da Avenida de acesso
ao Polo II, estd projectada a Ponte Europa cuja localiza-
¢ao se encontra em negociagbes entre a CAmara Munici-
pal de Coimbra e a Junta Auténoma das Estradas como
jé referimos. O prolongamento da ligacdo a Circular
desde a Av. Eliseo de Moura até A Rotunda da Makro/
Coimbra, implicou a construgdo de um viaduto, ficando a
cargo da empresa promotora do Coimbra/Shopping que
atingiu  um valor de cerca de 200 mil contos em regime
de um chamado "planeamento negocial" ou das "compen-
sagOes a autarquia”. Para o trogo entre a Quinta da Maia
¢ a Avenida Eliseo de Moura recorre-se a0 mesmo pro-
cesso, cabendo & Makro/Coimbra, assumir os custos da
obra que rondou os 150 mil contos. Foi a maneira mais
expedita que o poder local utilizou para completar a
ligagdo, fazendo economizar 350 mil contos a0 erdrio
ptblico.

No bairro urbano, o arranjo urbanistico nio privile-
giou os espacos verdes arborizados, havendo massa cons-
truida e alcatrfio para estradas e estacionamentos e os
habitantes da zona estdo preocupados pelas repercussdes
do trnsito relativamente A polui¢io sonora e invasio de
estacionamentos privados.

O Coimbra/Shopping € por vérias razdes um ponto de
encontro. As pessoas vdo ali para aquisicio de artigos
mais baratos ou de novidades, pela concentragio e pos-
sibilidade de escolha entre 40.000 referéncias de produtos
variados, sem perda de tempo e, acima de tudo, pela
facilidade de estacionamento. Os alunos das escolas pro-
ximas aproveitam essa proximidade para ocupagdo dos
seus tempos livres. Aparece, portanto, como uma novida-
de de comércio integrado, representando também um
espago de atrac¢des e lazer.

E pois, um emprecdimento que procura uma efectiva
ligagdo ao meio ¢ a cidade, integrando-se adequadamente
em datas festivas, proporcionando visitas de Escolas,
Jardins de Infincia e Instituicdes de Solidariedade Social,
além de dar apoios e patrocinios institucionais, vectores
que dinamizam a interligagdo a Coimbra.

Em 5 de Novembro do mesmo ano, menos de um més
depois da inauguracdo do Coimbra/Shopping, abriu as
suas portas outro grande espago de vendas, mas por
grosso. E a Makro/Coimbra, vocacionada para servir
todos os profissionais retalhistas ou institucionais, da
Regido Centro de produtos alimentares e nio alimen-
tares. Nesta Regido, onde o comércio é extremamente
pulverizado, a Makro/Coimbra permite ao pequeno e
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médio retalhista abastecer-se de uma forma moderna
¢ organizada, entrando em concorréncia directa com
os grandes armazéns de Leiria, Viseu, Figueira da
Foz, etc.

A Makro/Coimbra ocupa uma drea total de 23.000m?,
sendo 10.000 m? ligados & drea de venda, oferecendo 556
lugares de estacionamento, dos quais 300 na cave e 256
no exterior, e os trés milhSes de contos investidos criaram
350 postos de trabalho. Simultancamente funciona tam-
bém o restaurante e a cafetaria Novorest que estfio abertos
atodos os clientes.

O Coimbra/Shopping criou cerca de 1000 novos pos-
tos de trabalho e a Makro 350, o que originou a criagio
de 1350 novos empregos o que significa uma diminuicdo
da taxa de desemprego, dos quais cerca de 80% foram
preenchidos por mulheres. S6 o Continente precisa de
500 empregados (caixas, controladores de stocks, reposi-
tores, etc.), enquanto as restantes lojas do Centro Co-
mercial precisam de empregados de balcdo ou de mesa.
Por informacdo do IEFP (Instituto de Emprego ¢ Forma-
¢cdo Profissional) de Coimbra, 95% estavam inscritos
como desempregados e a receber subsidio sendo, na sua
maior parte, jovens dos 16 anos aos 27 anos, com habili-
tacOes literdrias e profissionais muito baixas ou a procura
do primeiro emprego.

Face aos niimeros apresentados relativamente ao
Coimbra/Shopping/Continente e Makro/Coimbra, ressalta
a forte concentragdo que na drea do Vale das Flores se
verificou no ano de 1993. Estes dois Centros Comerciais
ofereceram a particulares e profissionais retalhistas da
cidade e sua regido, um total de 23.500 m? de drea de
venda, 0 que alterou profundamente todo o processo de
comércio em Coimbra. Por outro lado, os 55.000 m? de
espago ocupado pelos dois hipermercados corresponde a
mais de 10% da drea que se designa por Vale das Flores e
cuja superficie ronda os 500.000 m? .Os parques de esta-
cionamento oferecem 1656 lugares aos clientes para sua
comodidade. Finalmente, e talvez o mais importante, foi
a criacdo de 1350 postos de trabalho directos, num perio-
do em que o desemprego € uma das mais graves preo-
cupacdes de Portugal e da Comunidade Europeia. Estes
postos de trabalho resultaram de um investimento global
de 9 milhdes de contos que se concentraram num sé ano e
num mesmo espacgo - o Vale das Flores.

Daqui resulta o interesse posto pelo poder local,
dando facilidades para a implantago destes hipermerca-
dos em Coimbra através de beneficios fiscais.

Mas qual serd o preco a ser pago pelos pequenos
comerciantes € por uma drea com Optimas condigdes
agricolas que agora se vé transformada em drea urbana de
gualidade, mas que € atravessada por uma Circular de
trifego intenso?
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4 - Consequéncias das grandes superficies no co-
mércio tradicional

O Coimbra/Shopping veio dar satisfacio a novos
padrdes de exigéncia do consumidor de Coimbra decor-
rente do acentuado crescimento econémico, gerador da
adop¢io de novos hébitos de consumo. £ o agente de
modernizagdo do comércio sendo um referencial para a
populagdo da sva drea de influéncia.

O hipermercado instalou-se numa zona que foi tor-
nada central em relacfo & cidade pela abertura de novas
ruas, avenidas, rotundas, circulares, viadutos, que a ele
afluem.

'Alguns milhares de comerciantes "tradicionais" sdo os
grandes atingidos pela politica do urbanismo fomentada
pelos poderes piiblicos, dando prioridade & instalagio de
hipermercados.

O comércio € hoje, mais que um mero acto de troca,
uma prestagdo de servicos que se traduz no estabeleci-
mento de uma relagéio pessoal com o consumidor, 0 que
se verifica de forma clara no comércio tradicional e néo
estd presente nas grandes superficies. No dizer dos asso-
ciados da A.C.I1.C. (Associagdo Comercial e Industrial de
Coimbra), os hipermercados ndo sdo comerciantes mas
sim financeiros. Relativamente ao hordrio de abertura,
depois de uma larga luta, que levou & demissiio de um
Ministro e de um Secretdrio de Estado, o grande argu-
mento da prética do hordrio ao Domingo até as 13 horas,
€ que este hordrio € do interesse do consumiror. Este
aproveita a parte da manh@ de Domingo para fazer as
suas compras semanais ou mensais, tanto mais que, em
muitos casos, se verifica que as pessoas trabalham ainda
no Sabado.

Transformava-se o Domingo em dia de exaltagdo do
consumismo como se estava a fazer, ndo beneficiando em
nada a sociedade, resultando apenas em lucro para os
grandes grupos econdmicos que se estdo a assenhoriar do
comércio nacional, o que se continua a verificar em épo-
cas especiais como a do Natal.

A Sonae avalia que o volume de negécios sofrera uma
quebra inicial de 5% quando foram obrigados a fechar as
13 horas de Domingo, percentagem que tende a atenuar-
-se pela habituacdo dos clientes. Esta situagdo ndo impe-
diu que, no primeiro semestre de 1996, sc tivesse verifi-
cado um aumento de 15% em relagdo ao mesmo periodo
do ano anterior .

A existéncia de uma concorréncia de pregos sé é
possivel pela compra em quantidade pelas grandes
superficies que tém, além de precos mais baixos,
um grande nimero de produtos e uma maior variedade
de oferta, o que ndo acontece no comércio dito
tradicional.



A justificagdo oficial do apoio as grandes e médias
superficies consiste na sua capacidade para baixar os
precos o que, naturalmente, se vai reflectir na redugio
gradual que se faz sentir na inflagdo.

O comércio tradicional que se encontra numa situagéo
conturbada face ao aparecimento das grandes superficies
comerciais, e que fez registar uma queda no volume de
transagdes na ordem dos 50% nos primeiros anos, pro-
cura instrumentos organizados que salvaguardem a sua
sobrevivéncia, como resposta a concorréncia desses
hipermercados.

Braga foi a primeira drea-piloto do projecto "cen-
trolojas" sendo a primeira fase da internacionalizagio do
"Centro Tiendas". Nascido em Vigo hd mais de 10 anos,
tem presentemente mais de 50 mil pequenos comerciantes
associados. Consiste na atribuicio de um cartdo sem
custos para o consumidor que permitirs diluir o processo
comercial do cheque pré-datado, sendo uma forma de
vender a crédito como se se tratasse de uma venda a
dinheiro. Este projecto coloca nas maos dos consumidores
um cartdo de crédito com a possibilidade de pagamento a
prestagdes. Serd assim mais uma resposta organizada do
comércio tradicional as constantes ac¢@es de concorréncia
dos hipermercados.

Foi em Fran¢a que os Hipermercados mais se implan-
taram nos anos do pés-guerra. Mercé de uma organizagiio
forte e estruturada, os pequenos comerciantes puderam
entrar em concorréncia de precos com as. grandes super-
ficies e com a grande vantagem de os utentes nio terem
necessidadede se deslocar de automével. Em alguns
casos, e face ao envelhecimento acentuado da populagio,
a par de uma cada vez maior falta de tempo para ir as
compras, jd se comegam a fazer encomendas pelo tele-
fone, pelo computador (teleshoppings), sendo a mercado-
ria entregue ao domicilio. E no saber comprar, na distri-
buicdo rdpida e no crédito que se encontra o grande salto
no processo que permite concorrer com as grandes super-
ficies, que esmagam os pregos no fornecedor para poder
vender mais barato sem nunca perder a sua margem de
lucro elevada.

A implantagio do hipermercado trouxe satisfagio
para os consumidores mas foi muito contestado pelos
retalhistas. O aparelho comercial tradicional permanecia
estagnado, mantendo um imobilismo fora das inovagdes
tecnolégicas, sem arriscar o minimo de capital para apre-
sentar novos produtos que ndo chegavam as prateleiras
das mercearias e lojas e na oferta de novos e diferentes
servigos que ndo respondiam as necessidades da procura.
A instalagio do Continente (Coimbra/Shopping) e
Makro/Coimbra vieram abanar estas deficientes estrutu-
ras, mas estimularam a concorréncia criando naturalmen-
te conflitos liderados pela A.C.I.C. (CATARINO, 1996).

Processos de periurbanizagdo na expansdo urbana de Coimbra

No primeiro ano de actividade, em 1994 registou uma
média de afluéncia da ordem das 600 mil pessoas,
aumentando 40 mil no ano de 1995 e, em 1996 verificou-
-se um acréscimo de 20 mil, continuando a aumentar
anualmente a sua frequéncia. Calcula-se que este ano,
cerca de 660 mil pessoas pessoas devem ter visitado o
Coimbra/Shopping, deixando nas 60 caixas de saida
cerca de trés milhGes de contos. Depois de um entusiasmo
inicial pela novidade, o crescimento de afluéncia tem
vindo a crescer de forma moderada.

A medida que a distdncia aumenta vai diminuindo
a drea de influéncia do Coimbra Shopping; represen-
tada pela isécrona dos 10 minutos de periodo de desloca-
¢do, engloba 130 mil habitantes; de 10 a 20 minutos,
quando se deslocam em transporte prdprio, atrai 135 mil
consumidores €, de 20 a 30 minutos, cobre uma popula-
¢do de 205 mil habitantes, o que no total representa uma
potencial clientela de 470 mil consumidores, correspon-
dendo a um raio de 70 km (OMALA e SPCC, 1993)
(Fig. 5).

O Coimbra Shopping aparece-nos assim como um
Centro Comercial Regional, o que fica a dever-se 2
variedade e qualidade dos produtos e 2 sua vasta drea
de influéncia que engloba cerca de meio milhdo de pes-
soas. Pela sua implantag@o suburbana, na drea de expan-
sdo sul de Coimbra, apresenta caracteristcas de Centro
Comercial de subirbio atendendo & domindncia do
hipermercado em relagdo s restantes dreas e ao volume
de negécios das lojas do Centro. A populagdo residente
na drea envolvente tem caracteristicas especiais, onde
a cultura assume um papel de relevo, estando habituada
a um nivel de exigéncia mais apurada, havendo assim
que considerar as expectativas e os seus hébitos de
consumo. A partir de 1993, o hipermercado teve um
papel importante na dinamizagdo comercial da cidade
pois passou a ser uma referéncia através da pritica de
pregos mais baixos que se repercutem nos pregos dos
diferentes sectores do comércio de Coimbra. A influéncia
dos pregos praticados pelas grandes superficies sio uma
peca importante para a redugdo da inflagdo que se tem
vindo a verificar nos dltimos anos e que se fazem sentir
num aumento do poder de compra, como jd foi referido.
E o circuito da economia de mercado a funcionar, ao
oferecer produtos mais baratos, provocando o aumento de
poder de compra e maior capacidade aquisitiva, logo
maior volume de vendas.

Depois da inauguracdo em 1993 do Coimbra/
Shopping, o grupo Sonae vem alargando a sua interven-
¢lo nesta drea através da dispersdo de lojas Modelo e
Continente. Assim em 1994 surgiu o Continente do Sei-
xal, o Gaia Shopping em Setembro de 1995, o Guimaries
Shopping, o Centro Comercial Via Catarina em 1996 e o
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Fig. 5 - Area de influéncia do Coimbra Shopping

"altar do consumo" o Centro Comercial Colombo inaugu-
rado a 16 de Setembro do corrente ano. O plano de
expansdo da Sonae-distribuigdo, prevé a abertura de
50 novos centros do tipo Modelo e Continente até 1998.
Sabendo que o capitalismo sobrevive & custa de cri-
ses a que sucedem picos desenvolvimentistas represen-
tando-se por uma curva sinusoidal, ao &xito actual da
cadeia Continente, cujo crescimento anual é de cerca de
15%, poderd suceder-se uma crise como a que estd a
acontecer nos Hippers franceses, que se estdo a deslo-
car para as economias em crescimento econémico e se
traduz num aumento de poder de compra, tal como se
verifica nos paises da Europa do Mediterrineo.

E evidente que a crise que se verifica actualmente
em Franga s6 apareceu 50 anos depois da instalago dos
hipermercados. Como houve um atraso de 30 anos, os
centros comerciais em Portugal ainda poderdo ter um
periodo de vida previsivel de 20 anos, o que possibilita
ainda uma assinaldvel acumulacio de capital.

A evolugdo do sector tem demonstrado uma tendéncia
de refor¢co gradual de press@o concorrencial, através de
uma crescente exigéncia dos consumidores e de um leque
acrescido de alternativas de compra de forma a tornar-se
mais competitivo nos precos e fornecendo os mais dife-
renciados tipos de servigos ao cliente.
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5 - O mercado imobilidrio no Vale das Flores

Os diferentes lotes de terrenos para construgdo foram
vendidos em hasta piblica e os seus pregos atingiram
valores verdadeiramente especulativos, face a uma con-
corréncia muito forte entre os construtores. E evidente
que os primeiros lotes de construgdo que comecaram a ser
transacionados hd dez anos tiveram precos inferiores € a
sua construgio pouco diferia da construgio social. Desta
época existem trés torres construidas pela CAmara Muni-
cipal de Coimbra, cujos fogos foram vendidos em 1984
aos seus utentes com pregos que rondavam os 1.800 con-
tos por um T2 e que hoje se avaliam em cerca de 13.000
contos.

Nido esquegamos que proximamente se localizam os
Bairros da Fundagfo Salazar, da Policia e de Vila Franca
que sio bairros sociais, ocupados por uma populagio com
menores capacidades econémicas. Atendendo ao custo de
manutengdo e conservagdo dos prédios, a politica da
C.M.C. € vender os andares ¢ nunca ser senhorio por
processo de arrendamento. Nos diferentes lotes adquiri-
dos recentemente, construiram-se prédios por empresas
de Coimbra e das cidades vizinhas, e que em funcio da
sua implantagdo no mercado da construgdo apresentam,
para as mesmas dreas e tipos de acabamentos, pregos



mais elevados que 0s seus concorrentes. E o prego da
qualidade e da imposi¢do do "nome/marca” no mundo,
por vezes selvagem, da constru¢do civil. Neste caso,
encontram-se algumas empresas como a Bascol, Constru-
¢Bes Messias, Ramos de Carvalho, a Fucoli, esta ligada &
metalomecanica que entrou também no sector da constru-
¢do e Armindo Palaio, entre muitos outros.

Em Margo do corrente ano contdmos treze gruas em
concentragdo num pequeno espaco, 0 que mostra bem o
ritmo acelerado que se tem verificado nestes tltimos
anos, parecendo um estaleiro dnico de construgo civil
(Fot.1).

Nesta perspectiva, contactimos algumas agéncias
imobilidrias que apresentaram precgos para o T2 entre 19
e 21.500 contos; para o T3 entre 25 ¢ 26.500 contos €
para o T4 acima dos 30.000 contos. Quando falamos dos
pregos da Bascol, a titulo de exemplo, um T2 com gara-
gem ficava entre 23 a 24 mil contos e os T3 entre os 28 ¢
30 mil contos, o que mostra uma diferenga de certo modo
acentvada. E do conhecimento geral que o prego da
construgio em Coimbra €, em média, mais elevada que a
das restantes cidades e até mesmo de certas dreas de
Lisboa, onde o preco médio do T2 é de 215 contos/m?,

Processos de periurbanizagdo na expansdo urbana de Coimbra

com uma superficie de 100 a 130 m2 No Porto ¢ a 213
contos/m?, enquanto em Coimbra ultrapassa os 230 con-
tos/m? na drea do Vale das Flores, da Rua Miguel Torga e
da zona de urbanizacfio recente do Hospital da Universi-
dade de Coimbra (Fig. 6)

Embora os pregos praticados sejam especulativamente
elevados no Vale das Flores, a falta de estudos e conhe-
cimentos da 4rea levam a que se verifiquem graves ano-
malias nas caves e garagens dos prédios, jd que, em
perfodos de pluviosidade normal, estas se inundam em
funcdo da subida do nivel fredtico, o que estd a comecar a
afastar os possiveis compradores.

Para se avaliar o elevado prego que sempre se verifi-
cou no mercado imobilidrio de Coimbra, passaremos a
apresentar algumas razdes que nos parecem fundamentais
para a compreenséo do facto.

Antes da Reforma de Veiga Simfo, na década de 70,
existiam somente trés Universidades €, no caso do Curso
de Direito, era leccionado apenas na de Coimbra e na de
Lisboa. Por esta razio, as familias numerosas de trans-
montanos e beirds, com muitos filhos a estudar, obrigava
a que se instalassem em Coimbra, comprando ou alu-
gando uma casa, tornando assim menos onerosa a fre-

l\'“g7‘31.

B

Fot. 1 - O surto de construgéo € evidente; em primeiro plano o parque automével do Coimbra/Shopping
e em 2.° plano a Makro/Coimbra
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Fig. 6 - Precos Médios de Imdveis para Venda (T2)
Fonte: Guia Imobilidrio J. Expresso n.° 1301 de 1710797

quéncia do Liceu e depois da Universidade. A casa era
gerida por familiares muito préximos como a mie ou
alguma tia mais disponivel, que orientava a economia
familiar. Actualmente, esta situagdo j4 ndo se verifica,
face a acentuada redugdo da natalidade. O processo mais
frequente, € agora o de aluguer dos quartos ou, em alguns
casos mais abastados, de compra de um apartamento em
nome do filho estudante, usufruindo dos créditos bonifi-
cados oferecidos pela Banca, alugando depois os restantes
quartos a colegas seus. Este rendimento permite amorti-
zar os empréstimos, ficando a sua estadia e manutengio,
enquanto estudante, praticamente assegurada, em termos
financeiros, sendo um investimento muito rentivel. Esta
técnica dinamizou o mercado imobilidrio, o que o torna
num dos mais caros do territério nacional face i espe-
culacio que se verifica.

A populagio de Coimbra é muito flutuante, com um
nivel etdrio muito jovem resultante da existéncia da Uni-
versidade, Escolas Superiores e Escolas Secunddrias e
Basicas, que atraem esses estudantes. Neste contexto, o
mercado imobilidrio apresenta-se ciclico, concentrando-
-se, de forma especial, no periodo que antecede a abertura
do ano lectivo, o que origina um aumento sazonal, sem
correspondéncia a realidade do resto do ano.

Por outro lado, o facto de Coimbra ser uma cidade de
servi¢os e ndo de inddstria, traz como consequéncia que
as profissoes liberais representam uma fatia especial no
estrato social da cidade. Sdo médicos, advogados, alguns
empresarios (industriais e alguma burguesia endinhei-
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rada), que levaram a criagfo da imagem de um elevado
nivel econémico, € assim, mais exigente numa qualidade
imobilidria. Nesta perspectiva, os precos sobem de forma
assustadora e constr6i-se a pensar neste estrato, que existe
€ certo, mas ndo tdo generalizado, elevando os valores,
muitas vezes incompativeis com a bolsa média dos possi-
veis compradores. O que tem valido sdo as campanhas
para cempra de habitagdo prépria promovida pela Banca,
com juros bonificados e que sdo aproveitados pelos jovens
casais. Tém um principio de vida endividado levando
entre 20 a 30 anos a pagar o empréstimo, o que no final
torna o andar mais caro, resultante do agravamento pro-
vocado pelos juros acumulados.

Segundo Manuel Agria, vice-presidente executivo da
Direcco da Associagdo Nacional de Empreiteiros de
Obras Piblicas (A.N.E.O.P.), "O mercado imobilidrio
tem no todo de construgdo um peso muito significativo,
representando cerca de 40% da produgéo. Por outro lado,
¢ um mercado muito sensivel ao comportamento de
determinadas varidveis de politica econémica, seja a poli-
tica monetdria, fiscal e de gestdo dos solos, para j4 nio
falar numa das componentes mais expressivas e infeliz-
mente muito mal tratadas que € a do arrendamento”.

Quanto aos pregos praticados pelas imobilidrias em
Coimbra, Pires de Lima, Delegado da A.P.E.M.I. (Asso-
ciagdo Portuguesa das Empresas de Mediagdo Imobili4-
ria), refere que, "desde a aquisi¢do dos terrenos, ao seu
loteamento, realizacdo de infraestruturas, urbanizacdo e
construcio de fogos até a sua comercializacio desenvol-
veu-se um emaranhado de relagdes e interesses que urge
definir, regulamentar e fiscalizar". Os interesses dos
poderes publicos autdrquicos e os interesses particulares
séo de grande complexidade, aparecendo as vezes, como
interesses antagdnicos. O excessivo valor atingido pelos
terrenos para construgdo, resulta de acgdes variadas, que
vao desde a inadequada politica de solos, a exagerada
burocracia na aprovagfio dos loteamentos, aguardando
anos para se poderem comegar a urbanizar, o que leva a
que os investimentos feitos tenham de pagar juros, até i
apresentagdo final do produto no mercado imobilidrio.

Estas serdo razdes fundamentais para que os precos se
apresentem mais elevados do que o que se verifica nas
outras cidades do Pafs, até mesmo no mercado de Lisboa
e Porto, esperando-se que o mercado crie 0s seus proprios
mecanismos de correc¢ao de forma a tornar-se mais justo
€ equitativo.

Se € certo que a construgdo explodiu nos anos 70, que
foram os anos de maior crescimento da populagio urbana
proveniente do mundo rural, este "boom", a par do
aumento geral da capacidade econémica, provoca uma
forte dindmica e pressdo imobilidria, que leva a um
aumento do custo dos solos com reflexos no prego final, e



na inflac¢io dos imdveis, contribuindo assim para uma
verdadeira especulacio.

Este processo acelerado transformou Portugal e
Coimbra, pelas razdes especificas apontadas, num imenso
estaleiro, mas ao mesmo tempo num caos urbanistico,
resultando daf graves problemas de circulag@o que se tém
tentado resolver pela técnica das rotundas, de falta de
espagos de lazer, na total auséncia de planeamento e na
consequente quebra dos hdbitos de convivio entre os
cidadaos. A juntar a estas disfuncionalidades nos espagos
urbanos, surgem o0s naturais problemas ambientais e
paisagisticos.

E se nfio hd uma tradicdo verdadeiramente industrial,
os servigos serdo a base de suporte para o desenvolvi-
mento estratégico de Coimbra, que deverfo assentar em
trés pontos fulcrais: turismo cultural, a educagfio e a
saide. Planeie-se racionalmente, invista-se na drea e no
sftio certo, acredite no que faz e entdo teremos a cidade
de Coimbra elevada ao lugar que merece no conjunto das
cidades portuguesas e europeias.

E que Coimbra ainda estd em condigdes e a tempo de
aspirar a ser uma «Cidade-Qualidade». A sua populagéo
ronda os 100.000 habitantes, com a inexisténcia de indis-
trias poluentes podendo, contudo, promover a atracgao
das indiistrias "limpas"”, aproveitando o "know how" for-
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necido pela Universidade, com um planeamento que
tenha em atenc@o os problemas da habitagdo, e de forma
especial, a circulagdo e seu enquadramento paisagistico,
entdo, teremos satisfacdo de viver em Coimbra com qua-
lidade de vida.

Em jeito de conclusdo, podemos afirmar que a expan-
sdo da cidade a Nascente e a Urbanizagdo especulativa
desenfreada, conquistou o Vale das Flores, ndo respei-
tando as suas caracteristicas ambientais, sendo tudo en-
golido pelo "megalitismo" desenquadrado dos prédios.

As drvores foram caindo, as mdquinas rasgaram a
terra fértil e o cimento e o asfalto alastraram por todo o
Vale. Foi a sentenga de morte que desceu sobre esta terra
verdejante.

Serd o preco a pagar pelo progresso com as estradas
largas, os hipermercados, habitagGes modernas e confor-
tdveis, etc, etc.?

Serd a qualidade de vida medida pelas alturas do
betfio e pela aceleragdo do trinsito, longe dos espagos
humanizados e naturais?

Serd bem o exemplo dos atropelos ao ambiente, a pai-
sagem, ¢ & qualidade de vida dos habitantes e que
"ironicamente" continua a ser conhecido pelo Vale das
Flores, mas que s aparecem pintadas nas paredes dos
prédios (Fot. 2).

Fot. 2 - Entre prédios e gruas so a lembranga das flores, pintadas no edificio da esquerda.
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BAIRROS DO INGOTE E DA ROSA. Uma 4rea de
marginalidade social

1 - Evolucio e distribuic@o dos Bairros Sociais

O Bairro periférico do Ingote nasceu nos subtrbios de
Coimbra, num local que funcionava como lixeira da
cidade, no extremo norte da colina sobranceira aos Cam-
pos do Boléo. "Em 11-VII-1885 deliberou mandar limpar
e desinfectar o terreno dos oleiros onde se aglomerava o
lixo dos varredores da cidade que de futuro devia ser
depositado na montureira do Ingote. ... Por deliberagdo
camardria de 13-II1-1846, fixaram-se os subirbios da
cidade cuja demarcacdo seguia por Coselhas, Ingote c
Padrio, a terminar no Porto de S. Martinho" (LOUREIRO,
1964).

O Bairro do Ingote comegou a construir-se no ano de
1977, sendo constituido por 26 lotes que deram 162 habi-
tacdes sociais pertencentes 4 CAmara Municipal e ao
extinto Fundo de Fomento de Habitagfo, além das cons-
trugdes para a Cooperativa de Habitacdo Mondego, e
mais recentemente, o Bairro da Rosa e da Quinta da Rosa
(Fig. 8).

Para ajuizar do nivel do estrato social do Bairro do
Ingote dos 26 lotes disponiveis, 7 foram vendidos em pro-
priedade horizontal (Fig. 9). Os andares T3 com 172 m?
foram vendidos por 500 contos cada e os T1 por 380 con-
tos, a pregos de 1977. Dos restantes 19 blocos, represen-
tando 120 fogos foram submetidos a concurso piblico a
que s6 tinham direito aqueles que viviam ou trabalhavam
em Coimbra. Foram ocupados, em sistema de realoja-
mento, 42 dos fogos por familias expropriadas em terre-
nos que serviram para a construc¢do dos Hospitais da Uni-
versidade de Coimbra, Lordemdo, Cidral e Relvinha.
Para os 120 fogos restantes, 18 foram distribuidos a fami-
lias que viviam em barracas, 51 que viviam em prédios
degradados, quartos ou garagens e 42 que nfo apresenta-
ram dados pessoais, o que representa cerca de 600 pes-
soas com rendimentos muito baixos, ou mesmo a nivel de
pobreza.

O critério de distribui¢do baseou-se no atendimento
dos casos de maior caréncia, que nao tinham um tecto e
ao nimero de pessoas de familia, cuja média era de 4 a 6,
havendo contudo uma familia com 9 e outra com 10
elementos.

Em 1987 foi inaugurado o Bairro Anténio Sérgio com-
posto de 114 fogos construidos pela Cooperativa de Habi-
tagdo Econdémica dos Trabalhadores da Fungdo Piblica,
pagando-se por um T2 a quantia de 2500 contos, valendo
hoje 7.500 contos. O Bairro da Rosa jd ocupado anterior-
mente, mas inaugurado oficialmente em 1996 ¢ um
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empreendimento Municipal de Habitagdo constituido por
210 fogos integrados num Programa de Realojamento.

O Departamento de Desenvolvimento Social - Divisio
da Habitagfio Social construiu 84 fogos a custos controla-
dos na Quinta da Rosa, dos quais 67 se encontram a
concurso, tendo sido registado o interesse de 125 candida-
tos em ocupar os disponiveis, 5 andares tipoTI, 23 do
tipo T2, 25 do tipo T3 e 14 do tipo T4, cujo preco varia
em fungéo da drea, pois o prego definido por Decreto-Lei
para este ano € de 103.300$00, para habitacdo social,
correspondendo a um T2 o prego de 7.200 contos.

Em 1990 o L.G.A.P.H.E. (Instituto de Gestdao e Alie-
nacio do Patriménio Habitacional do Estado) continuou
na extremidade Leste da colina, a construgdo do Bairro
do Ingote, onde uma parte j4 construida se encontrava em
elevado estado de degradagfo por falta de obras de manu-
tencdo. E um Bairro Social, a que se juntou o Bairro da
Rosa ocupado por uma populagio que vivia em situagdo
degradante, quer em barracas ou tendas (caso dos ciga-
nos) ou foram desalojadas de outras dreas para que outro
tipo de ocupagdo do espago, quer habitacional e outros,
tivessem possibilidade de se instalar em dreas considera-
das nobres. Este Bairro, ocupa a parte Leste da colina, ji
que a Oeste existe a urbanizagido do Monte Formoso, que
se abre para o lado na Rotunda do Padrio.

O Bairro do Monte Formoso construido pela Empresa
Ciferro, na década de 60, apresentava na altura um tipo
de construgdo com alguma qualidade para a época, sendo
uma drea residencial que quase funcionava como dormi-
tério, tal a falta de estruturas existentes. Hoje encontra-se
em degradaciio, embora se verifique uma tentativa de
recuperacio pelo enquadramento da urbanizagdo "Pano-
rama" com 227 fogos do tipo T0O a T4 a cargo da Empresa
Laburcol que inclui uma considerdvel parte com caracte-
risticas comerciais.

2 - A comunidade cigana - seus problemas

Segundo informagdo de uma responsdvel pelo Centro
Social e Comunitdrio de S. Pedro existem cerca de 400
familias no Bairro do Ingote e 210 no Bairro da Rosa, o
que prefaz um total calculado em 2150 habitantes. No
Ingote estdo instaladas 30 familias de etnia cigana cor-
respondendo a cerca de 150 individuos que sdo em menor
niimero percentual e se diluem nas cerca de 1300 pessoas
que af habitam. Relativamente ao Bairro da Rosa, dos
840 residentes hda uma concentracdo de 200 ciganos cor-
respondendo a 40 familias. Assim, em conjunto, podemos
afirmar que, as 70 familias de etnia cigana correspondem
a mais de 17% da populagio global dos dois bairros, num
total de 350 pessoas, verificando-se assim uma elevada
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Fig. 7 - Bairro do Ingote e da Rosa - seu enquadramento

197



Actas do I Coldquio de Geografia de Coimbra

(LL61) @108u] op o1reg ou [eUOIORIIGRY OBSINGISI - § "SI

ety
eI

~ y ‘W-?n-rq111 |
A “,_ (._- o— 3

—

BIqQLUIOD) 8p fedioiunyy elewed
eoyeibodo; ejuejd :BJUOH

- oydvLIEvH va
OLN3WOL 30 OGNN4 04 SWSYD
‘0°'WD ¥13d OQION3A
TYLNOZINOH 30VQIH0Yd

VHENIOD 30 ‘W YHYWYD Ya qu

P S

OYAVLIEYH vO ‘W AH3S
SO0 WIZ0S VONIA 30 SvSv0 L 8™

‘YAN3IOA1

198



concentra¢io desta ctnia numa 4rea jd por si bastante
sensivel no aspecto social.

Apesar de serem um grupo relativamente numeroso
em Portugal, as estatisticas pouco precisas apontam para
cerca de 30 mil ciganos e a sua sedentarizagfo transfor-
mou, a que € a mais antiga etnia presente em Portugal,
num mosaico de grupos pulverizados pelo territério
nacional.

A cultura e o trabalho interferem directamente no seu
comportamento, pois o trabalho para os ciganos & uma
condigdo necessdria para a sua sobrevivéncia e ndo um
objectivo, sendo tanto melhor quanto maior lucro pro-
porcione com o minimo esforco e no menor espago de
tempo possivel. Nesta perspectiva ndo é dificil aceitar que
0 negdécio da droga reina aqui condi¢bes de obtengdo
rdpida de lucros elevados com pouco trabalho, aprovei-
tando a grande mobilidade dos acampamentos ciganos.

As acusagdes de trafico de droga esto a cair, de modo
crescente, sobre a comunidade cigana que, embora em
casos isolados, ganham maior dimensdo por ser uma
comunidade minoritdria mas, também parece ser verdade,
que o consumo e trifico de estupefacientes cresceu na
comunidade cigana nos tempos mais recentes. Até mea-
dos da década de 80, ndo havia tradi¢io no uso e consu-
mo de drogas. A partir de entfo, verificou-se a prolifera-
¢do de casos e tornou-se uma ameaga, porque reforca os
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lagos com sectores ndo ciganos, acentuando a estigmati-
zacdo da comunidade, causando prisdes mais frequentes e
provocando maiores dificuldades econémicas e familia-
res. Todo este processo € agravado, de forma especial,
entre as comunidades mais fixadas e com piores condi-
¢les econdmicas, geralmente junto de bairros e zonas
degradadas, onde se comegam a verificar casos de con-
sumo de droga na juventude cigana, pondo em risco a
coesfo interna da comunidade.

Alguns vivem nos bairros sociais nas imediagdes das
cidades e autodenominam-se de "Portugueses" em oposi-
¢do aos "Galegos" e "Beirdes”, grupos ligados ao noma-
dismo, que sfo minorias dentro da minoria. Entre si
existem diferencas de classes, pois uns dedicam-se &
mendicidade, outros a transac¢do de cavalos ou ainda a
venda porta a porta. No caso dos urbanos, alguns tém
armazéns e lojas de artigos de pronta a vestir e calgado,
as vezes de segunda escolha, que compram a porta das
fabricas do Norte e a pronto pagamento, obtendo descon-
tos elevados podendo, assim, vender mais barato. E o
caso da familia cigana instalada na Rua Carlos Seixas
que estd presente, juntamente com outros elementos da
mesma etnia, no mercadinho, mais conhecido pela
Feira do Bairro Norton de Matos, que se realiza todos os
Sabados entre a Av. Mendes Silva e aquela citada artéria
(Fot. 3). Esta Feira € frequentada por uma gama de clien-

]
|
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. |

Fol. 3 - A feira do Bairro Norton de Matos a ciganos vendem roupas a clientela variada predominando a raga negra.
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tela muito larga, que vai desde o comprador que procura
o artigo mais barato por reduzida capacidade de compra
até as senhoras de profissdes liberais que ai vao econtrar
artigos de certa qualidade vendidos a bom prego por
fabricas em crise financeira.

O realojamento € cada vez mais um problema social
que exige uma andlise global e integrada numa interven-
¢do local sistémica. Se assim nao for entendido, poder-se-
4 entrar num processo de estigmatizagdo que afecta quer
o habitat, quer os seus habitantes.

Uma concentragio espacial de uma populagéo cultural
e etnicamente homogénea leva, na maior parte das vezes,
a situagdes de precaridade e exclusdo social sendo induto-
ras de processos de anomia e perda de identidade. Todos
estes factores tendem para comportamentos desviantes,
conflitualidades, violéncia e inseguranga urbana. Nesta
perspectiva, estes realojamentos, como os que se verifi-
cam nos Bairros do Ingote e da Rosa, contribuiram para
criar situagdes de conflito social, guetizacio e aumento de
violéncia.

Algumas instituicbes e associagdes tém debatido estes
problemas, surgindo temas muito significativos, tais
como "Politicas integrativas das minorias étnicas". Pro-
movida pela associag@o juvenil "Mundo Comum" e inse-
rida no ciclo de conferéncias "Raga e etnia" afirmou-se
que "Em Portugal o racismo existe; estd é muito camu-
flado. Era importante que nas escolas se introduzissem
disciplinas de multiculturalidade”. O primeiro trabalho
realizado pela Associagfio, que retine jovens de diferentes
culturas, incluindo africanos e membros de etnia cigana,
na sua maioria estudantes, foi uma acgio de sensibiliza-
¢do ambiental e de recolha do lixo nos Bairros Sociais do
Ingote e da Rosa, apresentados como simbolos de uma
certa marginalidade.

O Centro Social e Comunitdrio S. Pedro no Ingote foi
criado em 1990, sendo uma estrutura dependente da
Ciritas Diocesana de Coimbra, que possui quatro valén-
cias: centro de dia, apoio domicilidrio, ocupagdo dos
tempos livres para criangas em idade escolar e creche.
Procura dar resposta a criangas com comportamentos
dificeis, idosos em situagfo de abandono e em condigdes
fisicas degradadas, numa zona com graves caréncias
econémicas e com uma taxa de alfabetiza¢do baixa, onde
0s servicos sdo ultrapassados, na maior parte dos casos,
pela caréncia de afectividade. Um dos servicos mais
procurados é a creche, frequentada por cerca de 20 crian-
¢as dos trés meses aos trés anos de idade. O Centro de
Diaé um espago de encontro e convivio para cerca de 25
pessoas, mas € no servico domicilidrio que as situacdes de
abandono de idosos é mais degradante, surgindo casos de
pessoas a viverem em condi¢des sub-humanas. Segundo
informages de responsdveis do Centro, as questdes
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raciais ndo t€m formas evidentes, sendo as familias ciga-
nas as mais empenhadas na educagfo dos filhos, preo-
cupando-se com 0 seu comportamento nas salas de aula e
se sdo educados e respeitadores, sendo esta uma das nor-
mas bésicas dos ciganos - o respeito pelos mais velhos.
No entanto, aparecem criangas muito dificeis, com muitos
problemas e dificuldades na aprendizagem, apresentando
cerca de 64% de reprovagdes na populagio de criangas
ciganas. No Centro Social, implementaram-se actividades
dos tempos livres sendo frequentadas por cerca de 80
criangas de diferentes etnias que aprendem, em conjunto,
a ultrapassar as barreiras do racismo e da indiferenca.

H4 a acrescentar ainda alguns elementos africanos
que encontrdmos e, segundo a mesma fonte, ndo tém
significado pela sua pouca representatividade.

E para se entender o grau de aceitaciio e respeito por
esta Instituicdo num meio tdo degradado, é de salientar
que este Centro nunca foi assaltado o que jd ndo pode ser
apandgio de qualquer dos estabelecimentos comerciais
que ali se localizam. Esta situa¢do demonstra a perfeita
insergéo desta Institui¢io num aglomerado populacional
cuja caréncia sécio-cultural e econdmica caracteriza a
maior parte dos seus agregados familiares.

3 - Actividades econdmicas e a inseguranca

Implantado numa zona de problemas ji referidos, o
Centro Educativo do Ingote é frequentado por 116 alunos
na primdria e 25 criangas no jardim de infincia que sio
orientados por & professores e integram o projecto "Viva
a Escola". Neste projecto faz-se a prevencdo da toxicode-
pendéncia e procede-se & vacinago contra a hepatite B,
ensina-se musica, mas nao foi possivel pdr em pritica o
programa desportivo por falta de apoios oficiais. Na rea-
bertura das aulas do corrente ano de 1997, os professores
€ pais dos alunos ndo deixaram abrir este Centro Educa-
tivo por ndo se ter alterado a situacdo de inseguranca
verificada no ano anterior, resultante das vedagdes derru-
badas e da inexisténcia de um portdo o que facilita os
assaltos frequentes a Escola. Por outro lado foi exigida a
presenca de um guarda permanente junto das instalagdes,
a constru¢do de passeios e passadeiras para pedes, lombas
de sinalizagdo e instalagdo de luz para que os professores
e alunos das turmas da tarde/noite no Inverno, possam
regressar a casa em seguranca. Todas estas deficiéncias
colocam a escola & beira da marginalizacio, levando a
populagio dos Bairros do Ingote/Rosa e da drea da sua
cobertura, a mostrar o seu descontentamento, por esta
situagdio se verificar num espago onde os problemas de
marginalidade e racismo da populagdo escolar estdo pre-
sentes, exigindo, por isso mesmo, uma intervenciio mais
atenta e cuidada por parte das entidades competentes.



No Bairro do Ingote, o Euromercado é explorado hd
cerca de oito anos por uma familia indiana que se
apresenta ainda vestida com sari. Adquiriram este estabe-
lecimento por trespasse dos anteriores proprietdrios que,
face aos constantes assaltos e instabilidade no bairro,
resolveram abandonar a sua exploragfo, sendo actual-
mente o tnico que serve produtos multivariados a todos
os utentes da drea. Com cardcter semelhante, encon-
tramos a Pastelaria/Padaria Deliciosa pertencente a uma
brasileira que aqui se instalou hd dois anos e que tam-
bém ja foi assaltada vérias vezes. Foi espectadora de uma
briga de ciganos da qual resultou a morte de um cidadao.
Também se encontra na parte comercial, junto ao tinel
formado pelos prédios, o Café/Cervejaria Ingote, um
mini-mercado, um talho e duas padarias, funcionando
uma delas como fébrica. E interessante referir que a
existéncia de padarias mostram bem o consumo de pdo
que se faz no Bairro que, segundo nos apercebemos, € a
base alimentar da populacdo. Ndo raro era ver passar
mulheres e criancas de raga cigana e alguns negros com
sacos levando para cima de vinte pdes, 0 que mostra que
a fébrica de pdo, encontra uma clientela assegurada.

O unico estabelecimento fora da rede alimentar, € um
de Decoragio (reposteiros, cortinados e camilhas) de
Maria Luisa Lagoas. E de notar que todas estas casas sdo
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protegidas por grossas barras de ferro de forma a tentar
impedir qualquer tentativa de assalto, o que nem sempre
¢é conseguido.

E de salientar o abandono por parte dos comerciantes
nacionais dos seus estabelecimentos cujo espago € ocupa-
do por estrangeiros que arriscam os seus haveres e até
mesmo a sua vida. E nestas dreas dificeis que os trespas-
ses comerciais se desvalorizam atingindo pregos muito
baixos que sdo atractivos para comerciantes corajosos e
de menores capacidades econémicas.

Estes problemas de vivéncia social estfio ligada a uma
falta de ocupacdo profissional, fazem com que nos encon-
tremos numa drea onde os roubos, os tiros e as facadas
sejam noticias frequentes e onde o policiamento € feito
somente por patrulhas em viaturas. Associando-se esta
complexa situa¢io ao movimento reivindicativo para a
reparagio e melhorias no Centro Educativo do Ingote, a
que jd nos referimos, fica-nos a ideia de se tratar de uma
drea algo semelhante a um gueto.

Quando tirdvamos algumas fotografias a viaturas
abandonadas e a criancas brincando junto a enormes
manilhas, fomos interpelados, de forma agressiva, por um
elemento de etnia cigana, havendo mesmo uma tentativa
de confisco da médquina fotogrifica (Fot. 4). Depois de
esclarecermos a situagdo, justificando que a intengfo era

Fot. 4 - No Bairro do Ingote/Rosa a marginalizagio € clara; entre uma velha carrogaria
e manilhas de betdo abandonadas, local de brincadeira de criancas.
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de apresentar um trabalho cientifico, entdo deram-nos a
"liberdade de circular". E este o ambiente vivido nesta
drea com as caracteristicas jd referidas.

4 - Tentativas de recuperacio urbana

Esta drea poderd ser recuperada através de interven-
¢do no campo da habitacdo social, melhorando o seu
enquadramento urbanistico, misturando no local vdrios
tipos de iniciativas e de estratos sociais. Para atingir esta
finalidade, € preciso melhorar a acessibilidade, que se
fazia por uma estrada saida da Rotunda do Padrio, subia
até ao Monte Formoso e afunilava pelos muros da Quinta
do Carmo, onde se encontra uma casa solarenga brasona-
da em ruinas. Recentemente abriu-se uma bifurcago para
ultrapassar este estrangulamento. H4 pouco tempo, apro-
veitou-se 0 antigo caminho do Vale da Figueira, que era a
serventia para a estrada de Coselhas (junto das instala-
¢oes da Citroen) que desde 1516 a liga ao Ingote. "Em
1516 foram dadas de emprazamento uma vinha e olival
*“en val de fuigueira sobrecoselhas” e "em 1888 a CAmara
mandou orgamentar a obra do caminho de Vale de
Figueira, de serventia entre a estrada de Coselhas e o
Ingote. ... Por deliberagdo de 12-X-1893, mandou-se
or¢amentar a despesa com a reparacio da Azinhaga de
Vale de Figueira" (LOUREIRO, 1964).

-

E interessante referir que desde o século XVI se fazia
a ocupagdo do espago do Ingote que tinha acesso por uma
simples serventia, dando lugar a um caminho que, nos
finais do século XIX, se alargou a uma azinhaga, mos-
trando bem que nesta altura o local jd era ocupado por
exploragbes agricolas e alguns casebres havendo, por
iss0, a preocupagdo na melhoria dos acessos.

Alguns esforcos tém sido feitos por parte do poder lo-
cal, no sentido de limpar o Bairro de automéveis abando-
nados, colocar contentores de lixo em niimero suficiente
(quando contactdmos esta realidade, havia trés contento-
res mas actualmente jd se encontram seis). Ultimamente,
desenvolvem-se algumas actividades da Cémara Munici-
pal, como tem sido a construgdo do novos Jardins de
Infincia no Bairro do Ingote, € nos iltimos meses, a
construgdo de passeios e placas centrais separadoras,
onde a terra e 0 mato d4d lugar a uma cobertura de massa
betuminosa que, por vezes, toma coloracdes diferentes, de
verde (a imitar a relva!), de vermelho que aparece noutras
dreas da cidade, mas aqui o tom, é naturalmente, o
negro.

No plano de pormenor apresentado pelo Arquitecto
Hestnes Ferreira, estd previsto um novo acesso directo a
um né da "Circular"; a construgio de um Centro Comer-
cial na entrada da cidade pelo lado Norte, além de equi-
pamento escolar e desportivo (Fig. 9).

Fig. 9 - Bairro do Ingote e da Rosa - Maquete de Hestnes Ferreira
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Dentro de uma politica de habita¢fio diferenciada, a
Camara Municipal prevé construir 300 fogos em regime
de habitacdo social, as cooperativas irdo construir 400
fogos; em habitagfo de custo livre serdo 150 e em terreno
particular 450 fogos. Por este processo, a construgdo
social representa 700 habitagOes e as de prego livre e
urbanizagdo privada sdo apenas 600 habitagbes. Nao &
ainda desta vez que, a médio prazo, se faz a melhoria da
qualidade social do Bairro.

No entanto, na sua drea envolvente, estd a surgir uma
urbanizagio em banda, como a da Av. da Liberdade que
se prolonga do Bairro de S. Miguel a caminho do Centro
Educativo do Ingote. Préximo deste estd concluida a
urbanizagdo "Ar e Sol", constituida por 13 blocos, num
total de 156 fogos, cujo desenho foi da responsabilidade
do Arquitecto Vasco Cunha, que s6 por si é uma referén-
cia de qualidade. Por este motivo, os pregos praticados
correspondemn a 13.600 contos por um T1; 18.400 contos
por um T2; e entre 18 e 20.000 contos por um T3.
Perante estes precos, fica bem claro que somente um
estrato social com maior capacidade econémica tem
acesso a estas habitacdes, precos que ndo sdo muito dife-
rentes dos praticados no Vale das Flores.

Em virias visitas que fizémos a esta drea, verificimos
que ndo havia qualquer movimento de pessoas ou viaturas
durante o dia, nem qualquer tipo de estabelecimento
comercial ou de servigos, 0 que mostra bem a caracteristi-
ca de Bairro Dormitorio.

Se é verdade que é em algumas das zonas periféricas
das grandes cidades onde hoje se vive pior em Portugal, é
por isso necessario implementar uma nova politica global
e integrada para as cidades, através de uma valorizagdo
do espago periférico que lhes permita atingir uma certa
qualidade de vida. E o que se pretende para os Bairros do
Ingote e da Rosa em Coimbra, afastando o estigma socio-
econdmico que lhe advém desde o ano de 1885, quando
era a "montureira” da cidade de Coimbra at€ a sua ocupa-
¢do por uma populagdo de bairros sociais e de etnias
minoritérias.

CONCLUSAO

O objectivo que se pretende neste artigo € fazer uma
andlise comparativa entre duas modalidades na estrutura
urbana de Coimbra, que no aspecto da representacéo
econémica e social se situam em condi¢es diametral-
mente opostas.

Incluidas num processo de periurbanizagdo ao con-
quistarem espagos ao mundo rural, a sua evolugdo € con-
tudo diferente. Por um lado, o Bairro das Flores que foi
polarizado e dinamizado por uma multifuncionalidade
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que teve a sua base na funcdo comercial, pela ocupagdo
de 10% de drea disponivel por grandes superficies (hiper-
mercados), a que se associaram instalagdes de residéncias
de qualidade que atingem custos elevados, sendo habi-
tadas por quadros jovens e pessoas com capacidade
econdmica a que ndo serd estranho a proximidade do
Pélo II da Universidade e instituicGes ligadas a ela, a par
das escolas de niveis diferentes. Aqui h4 uma concentra-
¢do das fungdes comercial, residencial e cultural,

Por outro lado, o Bairro do Ingote/Rosa nasceu numa
antiga lixeira ¢ manteve as caracteristicas de marginali-
dade dos seus habitantes, criando um ambiente de grande
inseguranca. O bairro € exclusivamente "social” ¢ consti-
tuido por pessoas de grandes caréncias econémicas, onde
as etnias minoritdrias, como 0s ciganos ou os africanos,
contribuem para colocar este espago no dmbito da acgdo
da Cdritas Diosesana, que através do seu Centro Social
tem desenvolvido uma ac¢@o altamente meritéria, na
tentativa de amenizar alguns dos graves problemas desta
sociedade envelhecida, vivendo no limiar da pobreza e da
exclusdio social, onde os roubos e a droga sfo noticia
frequente.

H4 um factor comum aos dois casos que funcionam de
forma diferente: em ambos se pretende melhorar a quali-
dade de vida - por defeito ou auséncia no caso do Ingote/
Rosa e por sobre-saturagfio numa édrea de consumismo
que traz problemas de circulagdo automével e preocupa-
¢bes de inseguranga rodovidria, por ser atravessada por
uma Circular de trdfego intenso, criando poluigdo sonora
e efluentes gasosos, e ainda pela inexisténcia de espagos
verdes resultante de uma forte densificagcio de massa
construida, caracteristica das sociedades de abundéncia,
que € o caso da urbanizagdo do Vale das Flores.
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